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UZASADNIENIE ZAKRESU ZMIAN STUDIUM

. Projekt edycji studium 2z 2013 r. wykonata Pracownia Urbanistyczno-

-Architektoniczna, arch. Zenon Katuza, os. 1 Maja 1/23, 97-400 Betchatow,

(sktad zespotu autorskiego: mgr inz. arch. Zenon Katuza, asystent projektanta:

mgr inz. arch. Piotr Katuza).

. Projekt niniejszej edycji studium wykonata firma UNIGLOB Piotr Ulrich,

98-100 task, Ostrow Osiedle 119, (sktad zespotu autorskiego: mgr inz. Piotr

Ulrich, mgr inz. arch. Stawomir Ptuciennik).

. Podstawg formalng do opracowania niniejszej zmiany studium jest Uchwata Nr

XXII/124/20 Rady Gminy Mniszkow z dnia 12 sierpnia 2020 r. w sprawie

przystgpienia do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego Gminy Mniszkow.

. Celem zmiany Studium jest wyznaczenie trasy przebiegu napowietrznej linii

elektroenergetycznej 110kV relacji Sulejow — Stawno. Inwestycja ta ma na celu

poprawe warunkoéw réwnowagi i pewnosci zasilania w energie elektryczng

obszarow gmin przebiegu linii w powiatach piotrkowskim i opoczynskim oraz

zapewnienie trwatego i zrownowazonego rozwoju gospodarczego regionu,

poprzez:

a) poprawe niezawodnosci funkcjonowania systemu dystrybucyjnego i
przesytowego energii elektrycznej;

b) zapewnienie ciggtosci dostaw energii elektrycznej do odbiorcow.

Planowane do realizacji przedsiewziecie zlokalizowane bedzie na terenie

wojewodztwa todzkiego, w powiecie piotrkowskim (gminy Sulejow i Aleksandréw)

oraz opoczynskim (gminy Mniszkéw i Stawno).

W poblizu planowanej inwestycji przebiegajg linie wysokiego napiecia:

a) przez teren Miasta i Gminy Sulejow:

— linia 110 kV ,,Piotrkéw - Bronistawow”,
— linia 110 kV do stacji 110/15 kV ,Sulejow” — bedgca odgatezieniem linii
110 kV ,,Piotrkdw — Bronistawéw”,
— linia 110 kV ,Piaski — Piotrkow Wschod”,
b) przez obszar gminy Stawno:




— linia 110 kV ,Ceramika — Myslibérz”,

— linia 110 kV ,Opoczno — Tomaszow’.
Planowana inwestycja jest niezbedna dla prawidtowego rozwoju regionu. Linia
110 kV dostarczy bowiem energie elekiryczng do obiektow uzytecznosci
publicznej, przedsiebiorstw, zaktadow produkcyjnych oraz gospodarstw
domowych.
. Ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji wprowadzita zmiany w
ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, zwanej dalej ustawg. Miedzy innymi, szczeg6towo okreslono
wymagania dotyczgce bilansu terendow przeznaczonych pod zabudowe. Procz
tego, zgodnie z art. 9 ust. 3a ustawy, ,Zmiana studium dla czeSci obszaru gminy
wymaga dokonania, zarowno w czesci tekstowej jak i graficznej studium, zmian w
odniesieniu do wszystkich tresci, ktore w wyniku wprowadzonej zmiany przestajg
byc aktualne, w szczegdlnoSci zmian w zakresie okresSlonym w art. 10 ust. 17.
Uznano, ze nie ma potrzeby przeprowadzania bilansu terenéw przeznaczonych
pod zabudowe. Przed opisang nowelizacjg ustawy, istniat zapis w art. 10 ust. 1
pkt 7 ustawy méwigcy o wymogu uwzglednienia uwarunkowan w zakresie potrzeb
i mozliwosci rozwoju gminy. Ministerstwo Infrastruktury i Budownictwa -
Departament Polityki Przestrzennej (www.mr.gov.pl: Ustawa o rewitalizacji —
praktyczny komentarz 2016 r.), stwierdzito, Zze na skutek nowelizaciji
doprecyzowano jedynie wymogi stawiane studium wskazujgc wyraznie, jakie w
szczegolnosci elementy powinny by¢ brane pod uwage przy ustalaniu potrzeb i
mozliwosci rozwoju gminy. Poza tym, zgodnie z art. 10 ust. 5 ustawy bilanse
"terendbw przeznaczonych pod zabudowe" sporzgdza sie w odniesieniu do
powierzchni uzytkowej zabudowy. Ze wzgledu na przedmiot zmiany studium
(wyznaczenie ftrasy linii elektroenergetycznej 110 kV), nie ma mozliwosci
logicznego okreslenia ilosci powierzchni uzytkowej zabudowy. Podobne zdanie
wyrazit Wojewodzki Sgd Administracyjny we Wroctawiu (11 SA/Wr 340/16 - Wyrok
WSA we Wroctawiu).

. Trasa przebiegu planowanej napowietrznej linii elektroenergetycznej nie ma

wptywu na polityke przestrzenng Gminy Mniszkow okreslong w Studium

Uwarunkowan i Kierunkébw Zagospodarowania Gminy Mniszkéw, przyjetym
Uchwatg Nr XXXI11/189/13 Rady Gminy Mniszkéw z dnia 22 pazdziernika 2013 r.
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7. Nowe przepisy wprowadzity koniecznos¢ uwzgledniania uwarunkowan

wynikajgcych z zapewnienia dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami, o
ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci
osobom ze szczegodlnymi potrzebami, zgodnie z uniwersalnym projektowaniem
oraz koniecznos¢ okreslania terenow zamknietych i ich stref ochronnych
wynikajgcych z decyzji lokalizacyjnych wydanych przez Komisje Planowania przy
Radzie Ministrow w zwigzku z realizacjg inwestycji w zakresie obronnosci i
bezpieczenstwa panstwa. Ze wzgledu jednak na przedmiot zmiany studium oraz
wystepujgce w gminie uwarunkowania, oba wyzej przedstawione zagadnienia nie
maja wptywu na przyjete w zmianie studium rozwigzania. W gminie Stawno brak
jest bowiem terenow zamknietych i ich stref ochronnych, w tym stref ochronnych
wynikajgcych z decyzji lokalizacyjnych wydanych przez Komisje Planowania przy
Radzie Ministrow w zwigzku z realizacjg inwestycji w zakresie obronnosci i
bezpieczenstwa panstwa. O uniwersalnym projektowaniu zas, mowa jest w art. 2
konwencji o prawach osob niepetnosprawnych, sporzgdzonej w Nowym Jorku
dnia 13 grudnia 2006 r. (Dz. U. z 2012 r. poz. 1169 oraz z 2018 r. poz. 1217).
Zgodnie z Konwencjg, o ktérej wyzej, uniwersalne projektowanie oznacza
projektowanie produktow, srodowiska, programow i ustug w taki sposob, by byty
uzyteczne dla wszystkich, w mozliwie najwiekszym stopniu, bez potrzeby
adaptacji lub specjalistycznego projektowania. Uniwersalne projektowanie nie
wyklucza pomocy technicznych dla szczegdlnych grup osob niepetnosprawnych,
jezeli jest to potrzebne. Respektowanie postanowien niniejszej zmiany studium
nie wymaga adaptacji lub specjalistycznego projektowania. Przedmiotowa
zmiana studium, dotyczgca przebiegu planowanej linii elektroenergetycznej, nie
zawiera tez wustalen uniemozliwiajgcych spetnienie minimalnych wymagan
stuzgcych zapewnieniu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami.

. W strefie ochronnej napowietrznych linii elektroenergetycznych 110 kV wystepujg

ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu, lecz szerokos¢ tej strefy to

jedynie 36 m (szerzej tylko przy podejsciu do stacji elektroenergetycznych 110/15

kV) a tereny pod napowietrzng Ilinig elektroenergetyczng mogg byé
zagospodarowane jako tereny zabudowy (z ograniczeniami dotyczgcymi
budynkow i budowli). Wyjgtek stanowig miejsca posadowienia stupow linii
elektroenergetycznych, gdzie na etapie planow miejscowych ustala sie zazwyczaj

T -




tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka. Sg to jednak tereny zbyt

mate, by mie¢ wplyw na bilansowanie, czynione na potrzeby studium

uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminy.

W strefie ochronnej napowietrznych linii elektroenergetycznych 110 kV zas, na

etapie planéw miejscowych, wprowadza sie zazwyczaj nastepujgce ograniczenia

dotyczgce zabudowy:

a) w odlegtosci mniejszej, niz 10 m od osi linii elektroenergetycznej 110 kV:

— obowigzuje zakaz wznoszenia nowych budowli rolniczych oraz
wszelkich budynkdéw,

— obowigzuje zakaz nadbudowy i rozbudowy istniejgcych budynkéw lub
ich czesci,

b) w odlegtosci wiekszej lub rownej 10 m, a mniejszej lub réwnej 18 m od osi linii
elektroenergetycznej 110 kV:

— obowigzuje zakaz wznoszenia nowych budynkow z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi,
obowigzuje zakaz rozbudowy istniejgcych budynkéw w kierunku osi linii
elektroenergetycznej 110 kV,

c) obowigzuje nakaz zachowania ograniczen w zabudowie, w tym wysokosci
obiektow budowlanych oraz odlegtosci od linii elektroenergetycznej 110 kV
zgodnie z przepisami odrebnymi.

Uznaje sie zatem, Ze okreSlenie przebiegu projektowanej linii
elektroenergetycznej 110 kV, nie ma wplywu na decyzje przestrzenne dotyczace
wyznaczanych w studium obszaréw przeznaczonych na zabudowe.
Jednoczesnie nalezy podkresli¢, iz przedstawione powyzej, zazwyczaj stosowane
w planach miejscowych ograniczenia, nie sg ustaleniami niniejszej zmiany
studium, czyli nie sg wytycznymi do przysztych planow miejscowych. Na etapie
planu miejscowego, weryfikacji poddane zostang uwarunkowania terenowe oraz
aktualne przepisy prawne, w stopniu szczegotowosci wtasciwym dla planu
miejscowego. Pozwoli to na sporzgdzenie aktu normatywnego dostosowanego do
potrzeb i lokalnych warunkow uzytkowania gruntow.

Niniejsza zmiana studium ustala zas, w strefie ochronnej planowanej

napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV relacji Stawno - Sulejéw, zakaz

wznoszenia nowych budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt
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ludzi, co jest wytyczng do przysztych planéw miejscowych.

. O podjeciu Uchwaty Nr XXIl/124/20 Rady Gminy Mniszkéw z dnia 12 sierpnia
2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Mniszkéw, poinformowano
za pomocg ogtoszenia oraz obwieszczenia, gdzie wyznaczono termin skladania
wnioskow. W ustalonym terminie, nie wptynat zaden wniosek. Dokonano réwniez
wymaganych zawiadomien, na ktére odpowiadaty instytucje biorgce udziat w
procedowaniu zmiany studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego. Zawarte w odpowiedziach wnioski i postulaty wzieto pod uwage
sporzadzajgc projekt zmiany studium.

10.Projekt zmiany studium poddaje sie opiniowaniu i uzgadnianiu (zgodnie z
przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym), a uzyskane opinie i uzgodnienia bierze sie¢ pod uwage
sporzadzajgc projekt zmiany studium.

11.Ze wzgledu na liniowy charakter zmian, polegajgcy na wyznaczeniu przebiegu
planowanej linii elektroenergetycznej 110 kV, zdecydowano sie kazdorazowo nie
wprowadza¢ zmian w dokumencie przyjetym w roku 2013 i nadac niniejszej
zmianie studium charakter aneksu.

Wobec powyzszego, nie aktualizuje sie w kazdym miejscu informacji dotyczgcych

przytoczonych przepisdw prawnych, a podaje sie je tutaj:

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, 784, 922, 1873, 1986).
Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska (Dz. U. z
2021 r. poz. 1973, 2127, 2269).
Ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze (Dz. U. z
2021 r. poz. 1420, 2269).
Ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2021 r. poz.
485).
Ustawa z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze
szczegolnymi potrzebami (Dz. U. z 2020 r. poz. 1062).
12.W obszarze objetym zmiang studium przebiega inwestycja celu publicznego o
znaczeniu ponadlokalnym: budowa drogi S12 Piotrkéw Trybunalski — Radom, odc.
Piotrkow Trybunalski — Sulejow (w. Kozenin).
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13.Uaktualnienie dotyczgce zt6z kopalin, obszarow gorniczych i terendw gorniczych:
1) W czesci graficznej widnieje teren i obszar gorniczy ,Stok I, ktory nie
funkcjonuje juz w obrocie prawnym. Koncesja na wydobywanie kopaliny
stracita waznosc¢ z dniem 31.12.2016 r.
2) Nowe tereny i obszary gornicze funkcjonujgce w obrocie prawnym:

a) ,Stok I’ ustanowiony decyzjg Starosty Opoczynskiego z dnia
14.02.2017 r. z terminem obowigzywania koncesji do 31.12.2036 r.,
b) ,Stok III” ustanowiony decyzjg Starosty Opoczynskiego z dnia
13.09.2017 r. z terminem obowigzywania koncesji do 31.12.2038 r.,
c) ,Stok IV-Pole A, Pole B”, ustanowione decyzjg Starosty Opoczynskiego
z dnia 8.01.2019 r. z terminem obowigzywania koncesji do 8.01.2039 r.,
3) Ztoza kopalin:

a) Ztoze ,Mniszkdw I” nie jest eksploatowane, bo koncesja na eksploatacje
zostata wygaszona decyzjg Starosty Opoczynskiego z dnia 18.02.2014
r.,

b) Ztoze ,Stok I’ nie jest eksploatowane, gdyz termin obowigzywania
koncesji na wydobywanie kopaliny mingt z dniem 31.12.2016 r.,

c) Ztoze ,Mariampol — Stok I” jest ztozem przewidzianym do eksploatacji.
Koncesja na wydobywanie kopaliny zostata udzielona decyzjg
Wojewody t6dzkiego z dnia 31.12.2005 r. Koncesja obowigzuje do dnia
31.12.2035 r. Decyzjg Marszatka Wojewodztwa todzkiego z dnia
22.09.2016 r. wprowadzono zmiane w powotfanej wyzej koncesji, w
zakresie terminu rozpoczecia eksploatacji ztoza. Rozpoczecie
dziatalnosci objetej koncesjg na wydobywanie kopaliny nastgpi nie
pozniej niz do 31.12.2026 r.

d) Ztoze ,Radonia” znajduje sie poza obszarem gminy Mniszkow.

e) Udokumentowano ztoza kruszywa naturalnego ,Stok II”, ,Stok III”, ,Stok
IV”, ,Stok V”.

14.Ze wzgledu na $Scisle okreslony obszar objety zmiang studium (Uchwatg Nr

XXII/124/20 Rady Gminy Mniszkow z dnia 12 sierpnia 2020 r. w sprawie

przystgpienia do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Mniszkéw), graficznego uaktualnienia
dotyczgcego terendw i obszarow gorniczych dokonano na planszy
,2UWARUNKOWANIA”.
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STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY MNISZKOW

Podstawa formalno-prawna

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, zwane
dalej Studium jest elementem systemu planowania przestrzennego ustalonego przepisami
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
Nr 80, poz. 717 z p6zn. zmian.)

Zmiana studium - obligatoryjne opracowanie planistyczne dotyczace gminy w jej
granicach administracyjnych sporzadzane jest na podstawie uchwaly Rady Gminy
w Mniszkowie Nr XXV/132/04 z dnia 7 pazdziernika 2004 r. i Nr XV/79/08 z dnia 14 marca
2008 r.

Zakres merytoryczny zmiany studium obejmuje zagadnienia wymienione w art. 10

wymienionej wyzej ustawy.

Cel i zadania studium uwarunkowan i Kkierunkow zagospodarowania

przestrzennego gminy

Podstawowym zaloZzeniem ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym jest to, ze
zagospodarowanie przestrzeni, niezaleznie od rodzaju, znaczenia i rozmiaru inwestycji lub
przedsigwzigcia jak réwniez ich realizatora, odbywa si¢ zawsze na obszarze gminy.
W opracowanym studium gming jest obszar gminy Mniszkow.

Oczywiscie realizacja tych przedsiewzie¢ jest mozliwa jedynie na terenach
przeznaczonych na ten cel bowiem, zgodnie z przepisami Kodeksu Cywilnego, wiasciciel
moze korzysta¢ z nieruchomosci zgodnie z jej spoteczno-gospodarczym przeznaczeniem. Tak
wigc, w przepisach prawnych ustalono kompetencje w zakresie decydowania o przeznaczeniu
terenéw. Stosownie do przepisOw ustawy o samorzadzie terytorialnym jak i ustawy
o zagospodarowaniu przestrzennym, kompetencje w zakresie ksztaltowania tadu
przestrzennego przez okreslania przeznaczenia terendOw oraz sposobu ich zabudowy
1 zagospodarowania, powierzono gminom.

To tylko rada gminy przez uchwalenie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego stanowi o spoteczno-gospodarczym przeznaczeniu terenow, ktore wraz

z innymi przepisami prawa ksztaltuja sposob wykonywania prawa wlasnosci.



To dopiero po ustaleniu przeznaczenia terendw i warunkdw ich zabudowy
1 zagospodarowania uzyskano pozwolenia na budowe¢ moga by¢ realizowane okres$lone
przedsigwzigcia.

Przedsiewzigcia takie planowane sg, oczywiscie, w roznym czasie i na rdznych, czesto
odlegltych od siebie terenach. Tak wigc dla ich realizacji niezbednym bedzie wyprzedzajace
sporzadzenie odpowiednich miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Wychodzac z zalozenia, ze zagospodarowanie terenow odbywac si¢ moze w oparciu
o wiele miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego, nalezalo w ustawie znalez¢é
rozwigzanie problemu koordynacji wszystkich planéw, decyzji 1 przedsigwzieé
realizacyjnych.

Opracowaniem, ktére bedzie petlni¢ role koordynacyjng a zarazem opracowaniem
okreslajacym polityke gminy w zakresie gospodarki przestrzennej jest studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy.

Na uwage zastuguje fakt, Zze jest to opracowanie obligatoryjne i czg¢sto bedzie ono

jedynym opracowaniem planistycznym obejmujacym obszar catej gminy.

Tu, stosownie do nazwy opracowania, nalezy:

- rozpoznaé i zarejestrowal wszystkie, wystg¢pujace na obszarze gminy, uwarunkowania
rozwoju zagospodarowania przestrzennego,

- okresli¢ zalezne od uwarunkowan, kierunki rozwoju zagospodarowania na obszarze
gminy

- okresli¢ polityke wladz gminy w zakresie realizacji zalozonych celéw i kierunkow
rozwoju zagospodarowania przestrzennego.

Wszystkie wymienione wyzej zagadnienia stajg si¢ przedmiotem studium i podlegaja
uchwaleniu przez rad¢ gminy.

Uchwalenia zmiany studium sprawia, ze studium to, cho¢ nie stanowi bezposredniej
podstawy decyzji administracyjnych w indywidualnych sprawach, staje si¢ aktem o duzym
znaczeniu dla dalszego postgpowania organdw gminy.

I tak, zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

jest podstawg dla:

- podejmowania uchwal o przystapieniu do sporzadzania miejscowych planoéw
zagospodarowania przestrzennego,
- wewngtrznej kontroli uchwal o miejscowych planach zagospodarowania

przestrzennego pod katem ich spojnosci z wezesniej uchwalonym studium,



- ofertowej dziatalno$ci organéw gminy,

- postugiwania si¢ przepisami ustaw szczegélnych, ktére majac swoj aspekt
przestrzenny na obszarze gminy wplywaja na ustalenia studium i wigza organy w
postepowaniu administracyjnym.

Zmiana studium pozwoli na prawidlowe, usankcjonowane fizyczng warto$cia
przestrzeni oraz przepisami prawa, dziatania gminy zwigzane z podejmowaniem prac
planistycznych.

Posiadajac  sporzadzong zmiang¢ studium wladze gminy moga odpowiedzialnie
podchodzi¢ do sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, ktore

w konsekwencji wptywaja na ksztalt przestrzeni gminy.

Opracowanie sklada si¢ z czgsci opisowej i graficznej — 2 plansze w skali 1: 25 000:

1. Uwarunkowania rozwoju gminy

2. Kierunki polityki przestrzenne;j

Oznaczenia graficzne ustalen na rysunkach dostosowano do skali mapy, co oznacza iz
dopuszcza si¢ uszczegdlowienie przebiegu granic poszczegdlnych terendow oraz przebiegu
drog 1 sieci infrastruktury technicznej na etapie sporzadzania miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, pod warunkiem utrzymania zamierzonej dyspozycji
przestrzenne;.

Glownym celem opracowania zmiany studium jest przeznaczenie terenéw
przewidzianych pod zabudowe¢ mieszkaniowa, wushlugi, przemysl, infrastrukture
techniczng i zaprojektowanie znacznych obszarowo terenow przewidzianych pod
dolesienia oraz zaktualizowanie uwarunkowan zewnetrznych i wewnetrznych w zakresie
interdyscyplinarnym i wytyczenie kierunkéw ekorozwoju tj. rozwoju zréwnowazonego
zagospodarowania obszaru gminy, okre$lenie celd0w rozwoju gminy odnoszacych si¢ do
gospodarki przestrzennej. Studium ma za zadanie uwzglednienie nastgpujacych celow:
 cel ekonomiczny - zakladajacy poprawe bytu mieszkancoOw gminy Mniszkow;

* cel spofeczny - zaktadajacy poprawe istniejacych standardow;

» cele przyrodnicze - hierarchiczne uporzadkowanie calosci przyrody w obszarach
istniejgcych systemow ekologicznych;

* cele kulturowe - ochrona tradycji, kultury materialnej, zabytkéw, miejsc pamigci
historycznej;

* cele przestrzenne - traktujace przestrzen jako dobro publiczne.



W opracowaniu wykorzystano:

1) zlozone do Urzedu Gminy Mniszkéw wnioski dotyczace uwarunkowan i kierunkéw
rozZwoju gminy,

2) informacje przedstawione w strategii rozwoju gminy mniszkow,

3) oraz dane biezace z referatbw w gminie, uwagi 1 postulaty zgloszone na kilku
konsultacyjnych spotkaniach roboczych w urzedzie gminy mniszkow,

4) znaczng cze¢$¢ opisOw, ocen, rozwigzan dotychczasowego ,,Studium...” (uchwalonego
w 1999 r..) pozostaje aktualna i jest uwzglgdniona w niniejszym, ujednoliconym zapisie
zmiany ,,Studium...”, stad podaje si¢ sktad zespotu autorskiego studium 1999: mgr inz.
arch. Danuta Strembicka, mgr inz. arch. Mirostaw Laszek, dr inz. Andrzej Sakowicz, mgr

Jerzy Sopocka, mgr inz. arch. Odeta Wnuk.
Wprowadzenie

Gmina MniszkOéw graniczaca z gminami: Sulejow, Wolborz, Tomaszow Mazowiecki,
Stawno, Paradyz 1 Aleksandrow, zajmuje obszar 12 383 ha, z czego 60% (7 523 ha) stanowig
uzytki rolne a 33% (tj. 4 208 ha) stanowig lasy.

Na terenie gminy zamieszkuje 4 742 0s6b, a wiec 38 0séb na 1 km”.

Gléwnym zrédlem utrzymania jest tu rolnictwo. Funkcjami uzupehiajagcymi sg
rekreacja 1 obstuga ruchu turystycznego.

Obshluga ludnosci odbywa si¢ gldownie w osrodku gminnym w Mniszkowie ale jest
w znacznym stopniu uzupelniana przez pobliskie osrodki miejskie: Sulejow, Opoczno
i Piotrkow Trybunalski.

Fragment gminy Mniszkdw obejmuje utworzony Sulejowski Park Krajobrazowy
o powierzchni 3171 ha co stanowi 18,6% powierzchni parku. Najwigkszy udziat w tej
powierzchni maja lasy — 85%. Sulejowski Park Krajobrazowy obejmuje tereny o duzych
warto$ciach krajobrazowych, przyrodniczych i historyczno-krajobrazowych. Z obszaru
Sulejowskiego Parku Krajobrazowego wylaczono grunty rolne, lesne i grunty wspdlnoty wsi
Zarzgein oraz teren Stanicy Harcerskiej. Enklawa ta posiada charakter otuliny.

Wraz z wprowadzeniem samorzadno$ci w gminach obraz gminy Mniszkéw zmienia si¢
w kierunku umocnienia znaczenia gminy jako os$rodka rolniczego, a zarazem osrodka obshugi
ludno$ci, dla ktorej planuje si¢ podniesienie standardu zycia przez stworzenie podstaw dla
zaspakajania potrzeb w zakresie zamieszkiwania, pracy i wypoczynku. Osiagniecie tych
celow mozliwe begdzie przez wieloaspektowa i aktywna dzialalno$¢ wiadz gminy w wielu

dziedzinach zycia spotecznego i gospodarczego.



Jedng z takich dziedzin jest gospodarka przestrzenna. Dziatania w zakresie gospodarowania
przestrzenig, realizowane w oparciu o obowigzujace regulacje prawne a takze
z uwzglednieniem zewnetrznych i wewnetrznych uwarunkowan rozwoju zagospodarowania
przestrzennego prowadzi¢ beda do realizacji kolejnych zadan wilasnych gminy, ustalanie
zasad korzystania z prawa wlasno$ci przez wiascicieli 1 uzytkownikow nieruchomosci
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, a takze realizacji ponad lokalnych

celow publicznych, aktywizujacych okreslone obszary gminy.

W  celu okreslenia kierunkow a nastgpnie ustalenia polityki gminy w zakresie
zagospodarowania przestrzennego, nalezy rozpozna¢ uwarunkowania rozwoju tego
zagospodarowania.

Stosownie do przepisow art. 10 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym, w studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy uwzglednia si¢
uwarunkowania determinujace rozwoj zagospodarowania przestrzennego. Dlatego tez

analizujac kazde z nizej przedstawionych i analizowanych uwarunkowan zwraca si¢ uwage

na:
- uwarunkowania wykluczajace procesy urbanistyczne,
- uwarunkowania ograniczajagce procesy urbanistyczne, konflikty przestrzenne
1 bariery rozwojowe,
- potrzeby w zakresie zagospodarowania przestrzennego,
- predyspozycje terendw do przeznaczenia ich na rozne funkcje niezbedne dla
zagospodarowania przestrzennego gminy.
Materialy wyjsciowe

1)  Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa todzkiego - 2010 r.,

2)  Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Mniszkéw - Instytut Gospodarki Przestrzennej i komunalnej w Warszawie,

3) Wojewddzki Program Matej Retencji (zbiorniki wodne przewidziane do budowy lub
modernizacji - powyzej i ponizej 5 ha,

4)  Studium dla obszaréw niecobwalowanych narazonych na niebezpieczenstwo powodzi -
2004 r. (rzeka Pilica),

5)  Plan ochrony Sulejowskiego Parku Krajobrazowego - 2006 r.,

6) Program ochrony $rodowiska dla gminy Mniszkow - 2007 r.,

7)  Plan gospodarki odpadami dla gminy Mniszkow - 2007 r.,

8) Lokalna Strategia Rozwoju na lata 2010 - 2015 - Stowarzyszenie Dolina Pilicy,



9)
10)
11)

12)

13)

Projekt do planu zaopatrzenia w ciepto, energi¢ elektryczng i1 paliwa gazowe gminy
Mniszkéw - 2008 r., Biuro Ekspertyz Energetycznych w Lodzi,

Plan Odnowy Miejscowos$ci Mniszkéw na lata 2010 - 2019,

Plan Odnowy Miejscowosci Zarzecin na lata 2011 - 2021,

Podstawowe informacje z Narodowego Spisu Powszechnego Ludnos$ci i Mieszkan oraz
Powszechnego Spisu Rolnego 2010,

Mapa topograficzna w skali 1:25 000, MODGiK L6dz.
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I. UWARUNKOWANIA GMINY

Polozenie gminy, jej sasiedztwo, powigzania zewngtrzne 1 wewnetrzne,
uwarunkowania przyrodnicze i1 spoteczno-gospodarcze okreslaja miejsce gminy w ukladzie

gospodarczym i przestrzennym kraju.

1.1. UWARUNKOWANIA HISTORYCZNE

Ziemie gminy Mniszkéw, zlokalizowane na prawym brzegu rz. Pilicy, potoZone s3 na
p6tnocno - zachodnim krancu Malopolski i granicza od zachodu z Ziemig Piotrkowska
w dawnym Ksiestwie Sieradzkim a od wschodu z Ziemig Opoczynska w dawnym Ksiestwie
Sandomierskim.

Wpltyw na ksztaltowanie si¢ ukladu osiedlenczego gminy w  okresie
przedhistorycznym miata rz. Pilica i jej brod w rejonie dzisiejszego Sulejowa a w okresie
p6zniejszym szlak handlowy w relacji wschod - zachéd, prowadzacy z Piotrkowa do
Opoczna. W XV w szlak ten stat si¢ gldbwnym elementem laczacym strukture osiedlencza
tego rejonu (A. Szymczak). Nalezy zwrdci¢ tu uwage na fakt Zze obszar dzisiejszej gminy
Mniszkéw w okresie XIII - XIV w. byt najbardziej wysuni¢tym na zachdd obszarem Ksigstwa
Sandomierskiego.

Poniewaz omawiany obszar nie posiada charakteru zwartego etnograficznie na co
niewatpliwy wpltyw mialo polozenie na ,pograniczu" (w tym przypadku Matopolski
1 Wielkopolski) - takze uktad przestrzenny miejscowosci tu wystepujacych nie kwalifikuje si¢
do typologicznych klasyfikacji.

Wyjatek stanowig formy architektury drewnianej charakteryzujace si¢ do poczatku
XX w wystepowaniem gankéw wejsciowych, sytuowanych ,,od podworza", lub od strony
,bocznej" bud. mieszkalnego. Najstarsze chatupy z konica XVII w stawiane byly waskim
frontem do drogi a sien tez znajdowata si¢ z boku budynku. W XIX w. przewazal typ
budynku szerokofrontowego, w ktérym sien znajdowata si¢ w srodku budynku dzielac go na

dwie symetryczne czgsci.

Dopiero na przetomie wieku XIX/XX pojawia si¢ tendencja do wigkszej zwartosci zabudowy
a w budynkach mieszkalnych do zmniejszania si¢ pomieszczefi pomocniczych, tj. sieni
1 komory na korzy$¢ pomieszczen $cisle mieszkalnych, w ktorych skupialo si¢ zycie rodziny

(J. Kucharska).
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Od kilkudziesigciu lat na obszarze gminy dominuje budownictwo mieszkalne i

ustugowe nawiazujace funkcja, forma i konstrukcja do analogicznych realizacji na obrzezach

matlych miast.

1.2. UWARUNKOWANIA PRZESTRZENNE

1.2.1. Polozenie geograficzne gminy

Mniszkow jest gming wiejska potozong w pld.-wsch. Czgsci wojewodztwa todzkiego, pod

wzgledem administracyjnym wchodzi w sklad powiatu opoczynskiego, zajmuje obszar

o powierzchni 124,16 km?, stanowi 11,94% powierzchni powiatu opoczynskiego.

Graniczy z gminami:

Od pétocy — gmina Tomaszéw Mazowiecki,

od wschodu — gmina Stawno,

od poludnia — gmina Paradyz i Aleksandrow,

od zachodu — gmina Sulejow 1 Wolborz

Ludno$¢ gminy Mniszkéw wynosi 4 742 oséb (stan na 31.07.2010 r.). Zajmuje

powierzchni¢ 12 416 ha. Gmina liczy 30 sotectw, w ktérych skupione jest 32 miejscowosci.

Srednia gestosé zaludnienia gminy wynosi 38 0sob/km’.

Liczba Liczba
Lp Nazwa solectwa Nazwa wsi mieszkancow | mieszkancow
we wsiach | w solectwach

1. Blogie Rzadowe Blogie Rzadowe 330 330
2. Blogie Szlacheckie Blogie Szlacheckie 88 88

3. Bukowiec nad Pilicag Bukowiec nad Pilicag 297 297
4. Duzy Potok Duzy Potok 172 172
5. Gory Trzebiatowskie Gory Trzebiatowskie 50 50

6. Grabowa Grabowa,

Holendry 144 144

7. Jawor Jawor 117 117

8. Jawor Kolonia Jawor Kolonia 141 141
9. Julianow Julianéw 78 78
10. | Konstantynow Konstantynow 121 121
11. | Mate Konskie Mate Konskie 153 153
12. | Marianka Marianka 78 78
13. |Mikulowice Mikutowice 139 139
14. | Mniszkow Mniszkow 643 643
15. | Nowe Blogie Nowe Blogie 117 117
16. | Obrzankow Obrzankow 55 55
17. | Olimpiéw Olimpiow 133 133
18. | Owczary Owczary 142 142
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19. Pruchensko Duze Pruchensko Duze 199 199
20. Pruchensko Male Pruchensko Mate 125 125
21. Radonia Radonia 269 269
23. Stoczki Duze )

24. Stoczki Male Stoczki 215 215
25. Stok Stok 179 179
26. Strzelce Strzelce 269 269
27. | Syski Syski 41 50

Wydrakéw 9
28. Swieciechéw Swieciechéw 177 177
29. | Zajaczkow Zajaczkow 76 76
30. | Zarzgcin Zarzecin 187 187
Razem 4742 4742

Opoczno - w odleglosci 17 km, Piotrkéw Trybunalski —

W sasiedztwie gminy znajduja si¢ trzy duze osrodki miejskie i zarazem przemystowe:

25,5 km 1 Radom - 84 km. W

odleglosci 74 km znajduje si¢ stolica wojewodztwa - £.6dz, a w odleglosci 130 km stolica

kraju - Warszawa. Gmina ma dobra dost¢pno$¢ komunikacyjng i dogodne potaczenie

praktycznie z calym krajem. Przez teren gminy przebiega droga krajowa prowadzaca

z Chetma przez Radom do Piotrkowa Trybunalskiego.

Obecnie gmina posiada charakter rolniczo-przemystowy. Obok terendw rolniczych

wystepuja tu obszary, gdzie eksploatowane sg ztoza surowcow naturalnych. Istnienie dobrego

stanu $rodowiska przyrodniczego niezdegradowanego przez ucigzliwy przemysl oraz

kompleksow lesnych w polaczeniu ze zbiornikiem woéd otwartych stwarzaja mozliwosci

rozwoju gminy w oparciu o rdéznorodne formy dzialalno$ci gospodarczo-ushugowe;,

agroturystyke i szeroko rozumiang rekreacje.

Duza czg$¢ gminy znajduje si¢ w granicach Sulejowskiego Parku Krajobrazowego.

1.2.2. Uzytkowanie ziemi

Uzytkowanie gruntow na terenie gminy w 2010 roku przedstawia si¢ nastepujaco:

Uzytkowanie gruntéw powierzchnia
Powierzchnia ogotem 12416 ha
Uzytki rolne razem 7 523 ha
W tym:

grunty orne 6 354 ha
sady 95 ha
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taki 1 pastwiska 802 ha
inne grunty 272 ha
Lasy i grunty le$ne 3263 ha
Pozostate grunty i 1111 ha
nieuzytki

Uzytkowanie gruntdw na terenie gminy w gospodarstwach indywidualnych w 2010 roku

przedstawia si¢ nastgpujaco:

Uzytkowanie gruntow Powierzchnia ha
Powierzchnia ogotem 8023
Uzytki rolne razem 7147
W tym:

grunty orne 628
Sady 90
taki i pastwiska trwale 766
inne grunty 263
Lasy i grunty lesne 790
Pozostate grunty 86
1 nieuzytki

1.3. UWARUNKOWANIA PRZYRODNICZE W SKALI KRAJU

Polityka przestrzenna wynikajaca z uwarunkowan i dyspozycji srodowiska zostata
przedstawiona w ,,Studium” na tle powigzan przyrodniczo-funkcjonalnych gminy Mniszkow
z terenami otaczajagcymi w skali wojewddztwa i kraju, w tym Koncepcji Krajowej Sieci
Ekologicznej (EKONET - Polska) i systemu NATURA 2000. Dotyczy to gléwnie
istniejagcych i1 przesadzonych planistycznie uwarunkowan i ustalen w zakresie ksztattowania
ekologicznego systemu obszarow chronionych, w tym glownych jego ogniw jak obszary
weztowe, korytarze i ciggi ekologiczne.

Zachodnia cz¢$¢ gminy wigczona jest w obszar Sulejowskiego Parku Krajobrazowego,
znaczna czg$¢ gminy Mniszkéw wlaczona jest do otuliny jako ochrony Sulejowskiego Parku
Krajobrazowego. Teren Puszczy Pilickiej uznano za obszar wezlowy o znaczeniu

mie¢dzynarodowym w krajowe;j sieci ekologicznej ECONET — POLSKA charakteryzujace;j si¢
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wysokim stopniem réznorodnosci biologicznej i1 krajobrazowej oraz korzystnymi
uwarunkowaniami dla zachowania siedlisk 1 ostoi gatunkéw o znaczeniu krajowym
1 europejskim, powigzanych korytarzami ekologicznymi. Calo$¢ stanowi zwarty przestrzennie
i funkcjonalnie uklad przyrodniczy, ktérego zachowanie jest niezbgdne dla utrzymania
réwnowagi ekologicznej systemow przyrodniczych w regionie i kraju.

W zakresie ochrony §rodowiska na terenie gminy obowigzuja zasady prowadzenia
polityki ekologicznej zgodnej z zalozeniami polityki krajowej, wojewddzkiej i lokalnej
W oparciu 0 obowigzujace ustawy i przepisy szczegdtowe, badz zarzadzenia dotyczace:

a) ochrony i ksztattowania terendw le$nych;

b) ochrony wéd powierzchniowych i podziemnych uje¢ wody;
c¢) ochrony gleb;

d) ochrony przyrody;

e) ochrony débr kultury;

1.4. UWARUNKOWANIA SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

1.4.1.Uksztaltowanie terenu

Na mapie geologiczno - gospodarczej Polski gmina Mniszkdw w przewazajacej czgsci
znajduje si¢ w arkuszu ,,Stawno”, ktory obejmuje tereny 9 —ciu gmin, w tym teren gminy
Mniszkow. W niewielkiej czesci sigga na teren arkusza ,,Sulejow”.

Wedhug regionalizacji fizyczno — geograficznej J. Kondrackiego, obszar objety arkuszem
»Stawno” znajduje si¢ prawie w catosci w zasiggu Wzgorz Opoczynskich stanowigcych czgsé
makroregionu ~ Wyzyny  Przedborskiej  przynaleznej do  prowincji = Wyzyny
Srodkowomalopolskiej.

Obszar arkusza ,,Sulejow” wg w/w regionalizacji fizyczno —geograficznej, nalezy do dwoch
podprowincji: pdinocno- zachodnia czg$¢ terenu arkusza polozona jest w obrebie Nizin
Srodkowopolskich i stanowi fragment Rowniny Piotrkowskiej, natomiast poludniowo-
wschodnia cze$¢ arkusza nalezy do podprowincji Wyzyny Malopolskiej i obejmuje fragment
Wzgbrz Opoczynskich.

Teren lezacy w zasiggu Wzgorz Opoczynskich ma urozmaicong konfiguracje, potozony jest
na wysokosci od 180 do 270m n.p.m. Od Tomaszowa Mazowieckiego w kierunku Stawna
ciggnie si¢ kuesta zbudowana z piaskowcéw kredowych, wznoszaca sie do wysokosci
275m.npm i stanowi prog w morfologii terenu. Ten stromy stok rozcinaja dolinki wypeione
utworami deluwialnymi. O potudniowo-wschodniej strony kueste otacza splaszczony taras

kemowy. W morfologii terenu wyodrebniajg si¢ pagérki moren czotowych z gling zwalowa
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w centrum, badz z gling zwalowa spigtrzong w formie stupow. Strefy wystepowania
pagorkéw moren czolowych wyznaczaja fazy postoju ladolodu stadialu maksymalnego
zlodowacenia srodkowopolskiego. Ze strefami tymi zwigzane sg réwniny zastoiskowe, ktore
nie odgrywaja duzej roli w morfologii terenu. W okolicy Stoku wyodrebniony jest 0z —
charakterystyczny wat zwirowo- kamienisty o poludnikowym przebiegu, dlugosci okoto 2km
1 migzszo$ci ponad 12m. Forma ta zostata utworzona w szczelinie subglacjalnego ladolodu
stadialu maksymalnego. Pozostata czg§¢ Wzgdrz Opoczynskich jest wyrownana, zbudowana
z utworé6w wodnolodowcowych imorenowych zokresu czwartorzgdu. (wg ,,Objasnien
do szczegotowej mapy geologicznej Polski, arkusz Stawno” PIG W-wa 1992r.”)

Obszar poludniowo - wschodni gminy polozony na czgéci arkusza Sulejow (Wzgorza
Opoczynskie) jest wysoczyzng ptaska o podlozu skalistym. Urozmaiceniem rzezby sg tereny
doliny Pilicy 1 jej doptywow. Dolina Pilicy polozona jest na wysokosci 150 — 200m n.p.m.,
pod Zarzecinem na wysokosci 161m n.p.m. Jest to najnizej potoZzone miejsce na obszarze
gminy Mniszkow. W rzezbie tego obszaru  wyrdézniono formy pochodzenia
wodnolodowcowego, eolicznego, rzecznego, denudacyjnego. Formy pochodzenia
wodnolodowcowego to rowniny sandrowe 1wodnolodowcowe, ktore wystepuja
po potudniowej stronie doliny rzeki Pilicy.

Rzezba terenu jest urozmaicona, szczegdlnie w rejonie doliny Pilicy 1 jej wschodnich
doptywow. Deniwelacje w strefie stokéw dolin osiagaja 10,0-15,0m,, a nawet 15,0-25,0m
w rejonie na potludnie od Sulejowa. Rowniny te w wiekszo$ci zajmuja kompleksy lesne,
glownie lasy iglaste. Rzezba gminy jest wynikiem dziatalnosci ladolodu stadiatu
maksymalnego zlodowacenia $rodkowopolskiego. Stoki kuesty przykryte sa utworami
czwartorz¢dowymi, ktore niwelujg wyrazisto$¢ formy. (wg ,,Objasnien do szczegdétowej mapy

geologicznej Polski, arkusz Sulejow” PIG W-wa 1992r.”)

1.4.2. Budowa geologiczna

Pod wzgledem tektonicznym teren arkusza ,,Stawno” lezy na granicy dwoch jednostek:
kredowej niecki t6dzkiej oraz jurajskiej antykliny Gielniowa, ktora zbudowana jest w czgsci
centralnej z utwordw jury srodkowej, a na skrzydlach z jury gorne;.

Najstarszymi utworami na omawianym obszarze s3 osady permu nawiercone na glgbokosci
3025,0m w miejscowosci Jawor koto Mniszkowa. Sa to wapienie jasnoszare cechsztynu.
Na utworach tych zalegaja osady triasu wyksztalcone jako wapienie krystaliczne, margle,
margle dolomityczne, mutowce i piaskowce drobnoziarniste.

Bezposrednio pod utworami czwartorzegdowymi wystepuja osady jury i kredy.
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Utwory jury srodkowej wyksztalcone sg jako ilowce i mulowce z syderytami oraz piaski
i piaskowce drobnoziarniste z wkladkami wapieni dolomitycznych lub ciemnoszarych
mulowcoOw. Spag stanowia zwigzle, czarne itowce z muskowitem i ja$niejszymi laminami
mulowcOw oraz przewarstwieniami syderytoéw. Natomiast w stropie s3 piaskowce
drobnoziarniste i $rednioziarniste o spoiwie ilasto- zelazistym. Utwory te charakteryzuja si¢
duzym zréznicowaniem migzszosci od 70m do 400m.

Utwory kredy dolnej wystepuja w postaci dwoch réznych litologicznie kompleksow.
Mutowcowa seria dolna ma migzszos¢ 2,5- 20,0m, natomiast migzszo$¢ piaszczystej serii
gornej wynosi ponad 200m. Goérna seria piaszczysto-piaskowcowa dolnej kredy (alb)
o migzszosci okolo 150m.wystepuje na powierzchni terenu w ostonieciach naturalnych,
fomach i kopalniach odkrywkowych w miejscowosciach: Radonia, Zajaczkow, Gory
Trzebiatowskie. Zbudowana jest z bialych lub szarych stabo zwiezlych piaskowcow
drobnoziarnistych i piaskdw kwarcowych zawierajacych soczewki biatego kaolinu. W stropie
utwordw piaszczystego albu wystepuja ciemnoszare piaskowce oraz gezy margliste
i mulowce marglisto-piaszczyste osiggajace migzszos¢ okoto 30 — 80m.

Utwory kredy goérnej wyksztalcone jako margle krzemionkowe z glaukonitem wystepuja
na powierzchni terenu w Gorach Trzebiatowskich.

Na mezozoicznym podlozu leza utwory czwartorzedowe, glownie plejstocenskie. Migzszo$¢
czwartorzedu jest zmienna, na ogét od kilku do kilkunastu metrow. Utwory czwartorzgdowe
nie tworzg ciaglej pokrywy. Procesy denudacyjne powoduja, ze osady akumulacji starszych
ladolodéw nie zachowuja si¢, badz zostaja w formie szczatkowej jedynie w kopalnych
dolinach, starorzeczach, czy lejach krasowych.

Bezposrednio na powierzchni terenu zalegaja utwory akumulacji lodowcowej
i wodnolodowcowej zlodowacenia $rodkowopolskiego stadiatu maksymalnego. Sa to gliny
zwatowe 1 mulki zastoiskowe moreny dennej wystepujace na terenie catego arkusza Stawno,
piaski i zwiry ozu odsfaniajace si¢ w duzej zwirowni we wsi Stok.

Holcen reprezentuja piaski, torfy i1 namuly rzeczne wystgpujace w dolinach rzek
i zaglebieniach bezodplywowych. (wg ,,Objasnien do szczegoélowej mapy geologicznej
Polski- arkusz Stawno”, W-wa,1992r)

Najstarszymi utworami na obszarze arkusza Sulejow sa utwory jury gornej (wapienie,
wapienie margliste, margle i ifowce margliste), zajmuja one okolo 15% powierzchni podioza.
Pozostate 85% mapy podloza — to utwory kredowe. Starsze podloze przykrywaja utwory
czwartorz¢gdowe.(wg ,,Objasnien do szczegdlowej mapy geologicznej Polski- arkusz

Sulejow”, W-wa,1992r)
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1.4.3. Surowce mineralne i zloza kopalin

Na podstawie ,,objasnien do mapy geologiczno-gospodarczej Polski”, PIG Warszawa,
1997 r.), na terenie gminy Mniszkéw, piaskowce, piaski 1 zwiry kredy dolnej
udokumentowano w zlozach: Radonia, Zajaczkéw, Piaskownica Zajaczkow Wschod, Gory
Trzebiatowskie. Zloza te posiadaja taczne zasoby rozpoznane w kategorii C1 + C2 rzedu
327 770 tys. ton, z w/w zt0z eksploatowane jest tylko ztoze Piaskownica Zajaczkow Wschod.
Wszystkie ztoza piaskow kwarcowych znajduja sie w zasiggu Obszarow Najwyzszej
1 Wysokiej ochrony Wéd Podziemnych GZWP — w obrebie kredowej Niecki todzkie;.
Udokumentowane zasoby obejmuja warstwe suchg i zawodniong. Bioragc pod uwage
powyzsze uznano za konfliktowe ztoza Zajaczkoéw i Piaskownica Zajaczkow-Wschod.
Ztoza Gory Trzebiatowskie zakwalifikowano do bardzo konfliktowych ze wzgledu na
potozenie w zasiggu Sulejowskiego Parku Krajobrazowego, Obszar Najwyzszej Ochrony
Wod Podziemnych GZWP oraz na terenie lasow ochronnych I grupy.
Zloze piaskow kwarcowych Radonia zostalo rozpoznane i udokumentowane w zasiggu
warstwy suchej i1 przy eksploatacji nie nastgpi zaburzenie oraz ewentualne skazenie poziomu
wodono$nego. Polozenie poza zasiggiem stref ochrony pozwolitlo zakwalifikowaé je jako
zloze niekonfliktowe.
Ztoza Mniszkoéw, Mariampol, Stok, sa czwartorzgdowe. Utwory piaszczyste 1 piaszczysto
zwirowe zostaly udokumentowane tylko w dwdch ztozach — Stok i1 Stok I. Kopalina zalega
warstwa o migzszosci 5,9 m pod nakladem 0,2 m. Obydwa zloza wystepuja w zasiggu tej
same] formy geologicznej — ozu i maja zblizone parametry gornicze i jakosciowe. Zloze
Stok (z ktérego wydobycie zostalo zaniechane) przylega do zloza Stok I od strony
poludniowej. Kruszywo naturalne eksploatowane ze zloza Stok I wykorzystywane jest do
budowy nasypow drogowych i betonu zwyklego.
Ztoze Mariampol — Stok o kopalinie glownej wapieni i margli, udokumentowano w kategorii
C2 dla potrzeb przemystu wapienniczego i1 cementowego. Kopalina zalega warstwa
0 migzszosci srednio 58,2 m pod nakladem s$rednio 13,2 m.
Czwartorzedowe gliny zwalowe udokumentowano w ztozu Mniszkow, z ktérego wydobycie

zostato zaniechane. Kopalina charakteryzuje si¢ zmienng zawarto$cig margla.

Najistotniejszymi jednak sg tutaj udokumentowane zasoby surowcowe o duzym znaczeniu

dla gospodarki, przedstawione w ponizszej tabeli:
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ZEOZA (wg ,Bilansu ztoz surowcéw mineralnych i wéd podziemnych w Polsce —

stanna 31.12.2011 r.”, PIG Warszawa)

Stan Zasoby Zasoby Wydobycie
Nazwa Rodzaj kopaliny | zagospodaro | geologiczne |przemystowe| (tys.t)
Zloza wania zloza | bilansowe (tys. t)
(tys. t)
Mniszkow surowce ilaste E 14 14 1
ceramiki budowlanej

Mniszkow [ piaski i zwiry E 38 - 6
Stok piaski i zwiry Z 668 - -
Stok I piaski i zwiry T 268 - -
Piaskownica- surowce szklarskie E 26 560 23 566 524
Zajaczkow E piaski 1 zwiry E 3349 2934 -
Zajaczkow surowce szklarskie P 139 532 - -

piaski formierskie P 82 824 - -
Radonia surowce szklarskie R 47 609 - -

piaski formierskie R 5599 - -
Gory surowce szklarskie P 22297 - -
Trzebiatowskie
Mariampol — wapienie 1 margle P 209 423 - -
Stok
Mariampol — wapienie 1 margle R 80 954 - -
Stok 1
E - ztoze eksploatowane
P - ztoze o zasobach rozpoznanych wstgpnie (w kat. Cs)
R - ztoze o zasobach rozpoznanych szczegdétowo (w kat. A+B — C))
T - zloze zagospodarowane, eksploatowane okresowo
Z - zloze, z ktérego zaniechano wydobycia
1.4.4. Stosunki wodne

Wody powierzchniowe

Gmina Mniszkow jest uboga w zasoby wod powierzchniowych. Wody powierzchniowe

z terenu gminy zbiera Zalew Sulejowski oraz dwa cieki wodne Bluga i Radonka, ktore

regulujg stosunki wodne w glebie, ale nie maja znaczenia dla ksztaltowania zasobow

wodnych i ochrony przeciwpowodziowe;.

W potocno-zachodniej czgéci gminy znajduje si¢ fragment Zbiornika Sulejowskiego na

rzece Pilicy. Pierwotnym celem utworzenia zbiornika bylo zaopatrzenie w wode¢ aglomeracji

t6dzkiej. Obecnie L.6dz korzysta z uje¢ brzegowych ujmujacych wode podziemng infiltrujaca

ze Zbiornika Sulejowskiego.
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Zbiornik znajduje si¢ w granicach Sulejowskiego Parku Krajobrazowego. Zbiornik peini
funkcje retencyjne, rekreacyjne i energetyczne.

W zbiorniku Sulejowskim stwierdzono zty potencjal ekologiczny. Na t¢ ocene wptywa jakos¢
zespotu fitoplanktonu, w sezonie letnim wystepuja zakwity sinicowe neuro i hipatotoksyczne.
Obumieranie tych zakwitow powoduje uwolnienie do wody groznych dla zdrowia, a nawet
zycia 1 zwierzat endotoksyn. Powstanie zakwitow fitoplanktonowych jest zwigzane
z dostarczeniem znacznych ilo§ci substancji bagiennych, gldéwnie poprzez odprowadzenie
sciekow 1 sptywy powierzchniowe z obszarow uprawnych, a takze brak wyksztatlconych stref
ekotonowych, bogatych w redukujaca nutriety i1 inne zanieczyszczenia roslinno$¢ wodno-
ladowa.

Zta jakos¢ wody w zbiorniku wynika z proceséw przezyznien. Nalezy wiec podja¢ dzialania
zwigzane z redukcja zanieczyszczen punktowych i obszarowych w dorzeczu rzeki Pilicy

powyzej zbiornika, polegajace na zmniejszeniu ilosci fosforanow doptywajacych do zalewu.

Wody podziemne

Gléwny kierunek odptywu wod jest potnocno-zachodni. Pierwszy poziom wodonosny
zwigzany jest z utworami czwartorzedowymi, kredowymi 1 jurajskimi.

Obszary wystepowania pierwszego poziomu wod czwartorzgdowych zwigzane sa z obszarami
o duzej migzszosci piaskow 1 zwirdw rzecznych (doliny) i obszarami wystgpowania piaskow
i zwirow wodnolodowcowych. Poziom ten charakteryzuje si¢ zmiennym zawodnieniem
(srednie wydajnosci 10-20 m?*h). Najbardziej zasobna warstwa wodonos$na wystepuje
w dolinie Pilicy. Wysokos$¢ wystepowania tego poziomu wodono$nego waha si¢ od 150m
n.p.m. (w dolinach rzek) do 190m n.p.m. (na wysoczyznach z piaskéw wodnolodowcowych).
Orientacyjna gleboko$¢ zwierciadta wynosi 2-10m.

Obszar wystepowania pierwszego poziomu wod w utworach dolno kredowych charakteryzuje
si¢ wystepowaniem wod o zwierciadle swobodnym i subartezyjskich, co zwigzane jest
z morfologia terenu i litologia utworéw lezacych w stropie warstwy piaszczystej. Poziom
wodonosny wystepuje na wysokosci od 180m n.p.m. do 187m n.p.m. Srednia glebokosé
zalegania pierwszego poziomu wodonosnego w utworach kredy dolnej waha si¢ od 20-40m.
Obszary wystepowania pierwszego poziomu woéd w utworach gorno jurajskich tworzg serie
wodono$ng o duzej zmienno$ci warunkéw hydrogeologicznych, wystepuja na glebokosci
20-40m.

Dolno i1 gérnokredowe pietro wodonosne dysponuje warunkami do wyznaczenia w jego

obrebie Glownych Zbiornikow Wéd Podziemnych (GZWP) pod nazwa Zbiornik Opoczna (nr
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410) 1 Zbiornik Niecki Lodzkiej (nr 401). Sa to zbiorniki szczelinowe, otwarte, zasilane
bezposrednio przez wychodnie lub wody infiltrujace z naktadu osadéw czwartorzedowych 1
dlatego wydzielone zostaty Obszary Najwyzszej (ONO) 1 Wysokiej (OWO) Ochrony Wod
GZWP. Zajmuja one okolo 55% powierzchni gminy.

Ochrong objete sa pietra wodono$ne dolnej kredy i gornej jury wystepujace na glebokosci
20-40m. Tworzone zbiorniki szczelinowe otwarte, zasilane bezposrednio przez infiltracje wod
z osadow czwartorzedu.

Ochrona woéd podziemnych na terenie gminy wynika z istniejacych i obowigzujacych
przepisow.

Na skutek planowanej eksploatacji zloza "Mariampol Stok 1" wytworzy si¢ w uzytkowych
warstwach wodono$nych lej depresji, ktory powstanie po obnizeniu zwierciadta wody do

rzednej 160 m n.p.m.

1.4.5. Klimat

Obszar gminy, podobnie jak wojewodztwa calego kraju znajdujg si¢ w strefie klimatu

umiarkowanego cieptego przejsciowego. Suma rocznych opaddéw atmosferycznych wynosi

ok. 600mm, przewazaja wiatry zachodnie. Srednie roczne temperatury powietrza wynosza od

7,6° do 8,0°. Okres wegetacji roslin trwa na obszarze wojewodztwa 210 dni. Od kilku lat

widoczny jest staly wzrost temperatury powietrza, co mozna wigza¢ z ociepleniem klimatu

w skali globu.

Charakterystyka klimatu:

— $rednia temperatura dla stycznia -3,0 °C,

—  $rednia temperatura dla lipca 17,6 °C, 17,6

— $rednia temperatura roczna 7,6 °C,

—  $rednie zachmurzenie w skali od 0 do 8,7,

— $rednia predkos¢ wiatru w m/s 2,5 (na omawianym terenie dominujg wiatry z kierunku
zachodniego),

—  okres wegetacyjny trwa 200 - 210 dni.

Pod wzgledem mikroklimatycznym obszar jest zroznicowany zaleznie od rzezby
terenu, zalesienia, ukladu dolin i zabudowy. Szczegoélnie korzystne warunki wystepuja
w obrebie kompleksow lesnych. Najmniej korzystne w dolinach ciekéw wodnych. Panuja tu
zte warunki wilgotno$ciowe oraz czg¢ste inwersje termiczne, zle przewietrzanie i zaleganie

mgietl. Pozostale tereny posiadaja korzystne warunki bioklimatyczne. Szczeg6lnie odnosi si¢
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to do ekspozycji poludniowej. Tereny te sa najbardziej preferowane pod lokalizacje
budownictwa mieszkaniowego oraz uprawe roslin.
1.4.6. Flora i fauna

Gmina Mniszkow zalicza si¢ do $redniozalesionych. Powierzchnia lasow
i gruntow lesnych w gminie wynosi 4 208 ha (42,08 km?), tj. 34%, w wickszosci
zarzadzanych przez Administracje Lasow Panstwowych — Nadle$nictwa Smardzewice.

W posiadaniu rolnikéw indywidualnych jest 790 ha (7,9 km®), co stanowi 18,8% ogotu.

Na terytoriach Wzgoérz Opoczynskich, wedlug analiz prowadzonych przez
biologow, 80% wszystkich lasow to wylacznie drzewostan sosnowy. Ponadto wystgpuja tutaj
deby, graby, osiki, jesiony, brzozy, wierzby, swierki, jodly i modrzewie. W tzw. podszycie
znajduje si¢ jatlowiec, jarzab, kruszyna, tarnina, leszczyna, czeremcha, trzmielina i bez.
Natomiast w najnizszych partiach lasu wystepuje m.in. borowka czernica, boréwka bagienna,
zurawina blotna, bagno, poziomka, jezyna, malina, wrzos, zarnowiec, zawilec gajowy,

przylaszczka, widtak, mchy i paprocie.

Poza tym, w krajobrazie otwartym, z drzew i krzewOw wystepuja najczesciej:
modrzew polski, klon zwyczajny, dab szypulkowy, bezszyputkowy i czerwony, jesion
wyniosty, wiaz gorski, szyputkowy i polny, kasztanowiec, topola czarna, niektanska i biata,
wierzba krucha i purpurowa, iwa i rokita, olcha czarna, grusza polna, morwa biala, kalina

koralowa, §liwa tarnina, gtog i ligustr pospolity.

Zadrzewien $rodpolnych w regionie jest dosy¢ duzo. To dobrze, bowiem petnig
one bardzo wazne funkcje ochronne. Zasi¢g zadrzewien powoduje ograniczenie transpiracji
ro$lin uprawnych oraz zmniejszenie parowania gleby, co w konsekwencji przyczynia si¢ do
zwickszenia zapasow wody w glebie, a tym samym do wzrostu plonow rozmaitych roslin. Sa
one ponadto oazg dla dziko zyjacych, drobnych zwierzat, ptakow i owadow, ktére pehnig

pozyteczna rolg wobec ochrony naturalnos$ci ekosystemow biocenotycznych.

1.4.7. Rolnicza przestrzen produkcyjna
Udziatl poszczeg6lnych klas gruntéw ornych wg klas bonitacyjnych przedstawia si¢

na terenie gminy MniszkOw nastepujaco:

MailIb 324 ha
IVailVb 2845 ha
A" 1662 ha
VI 1475 ha
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Viz 153 ha
Razem 6459 ha

Gleby wystepujace na obszarze gminy typologicznie to:

- gleby brunatne, pseudobielicowe oraz czarne ziemie, zaliczane do kompleksow
uprawnych pszennych o klasach bonitacyjnych Illa i IIIb,

- gleby bielicowe, pseudobielicowe i rzadziej brunatne, wytworzone z piaskow, glin
piaszczystych 1 ilow - zaliczane do kompleksow uprawnych zytnich dobrych
i fragmentami bardzo dobrych, oraz kompeksu zbozowo -pastewnego mocnego,
w klasach bonitacyjnych IVb i [Va,

- gleby Dbielicowe 1 pseudobielicowe wytworzone na ogét w  piaskach
stabostrukturalnych, naglinowych i1 naitowych, zaliczane do kompleksu zytniego
stabego lub zbozowo - pastewnego, w klasach bonitacyjnych I'Vb,

- gleby bielicowe, pseudobielicowe, murszowe i1 fragmentami torfiaste, wytworzone
z piaskodw luznych, zwiréw 1 piaskow nawapiennych, zaliczane do kompleksow Zytnio -
hubinowego 1 zytniego stabego i rzadziej do kompleksu zbozowo - pastewnego stabego

o bonitacjach nizszych od k1. IV.

1.4.8. Warunki podloza budowlanego

Warunki geologiczno — inzynierskie korzystne dla budownictwa wystepuja na obszarach
gruntow spoistych zwartych, pélzwartych i1 twardoplastycznych, gruntdow niespoistych
sredniozaggszczonych i skal, na ktérych nie wystepuja zjawiska geodynamiczne, a gltebokos¢
wody gruntowej jest wigksza niz 2,0m p.p.t. Grunty skaliste to piaskowce i wapienie jury
gornej 1 srodkowej. Grunty spoiste i niespoiste to piaski kredowe, czwartorzgdowe gliny
zwatowe, piaski wodnolodowcowe 1 zwiry wystgpujace na wysoczyznach. Rejony
o warunkach utrudniajagcych budownictwo to obszary zalegania gruntéw stabonosnych
wystepujacych w dolinach rzek oraz na wysoczyznach (piaski eoliczne). Naleza do nich
rébwniez obszary wystepowania wod zawieszonych, gdzie w obrebie glin zwalowych

wystepuja izolowane, zawodnione soczewki piaszczysto-zwirowe.

1.4.9. Podatnos¢ srodowiska na degradacje
Potudniowo-wschodnia czg§¢ gminy podatna jest na degradacj¢ antropogeniczng
uwarunkowang wystepujacymi utworami powierzchniowymi, a takze trwajaca eksploatacja

surowcoOw (przemyst wydobywczy). Wystepujace na znacznej powierzchni gminy gleby
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wytworzone z piaskow podatne s3 na infiltracj¢ zanieczyszczen do wod gruntowych.
Zagrozenie to jest uzaleznione od wielko$ci zanieczyszczen atmosferycznych

1 komunikacyjnych, a takze zanieczyszczen pochodzenia antropogenicznego.

1.4.10. Zagrozenie i degradacja Srodowiska

Powietrze atmosferyczne 1 halas

Na stan sanitarny powietrza atmosferycznego obszaru gminy ma lokalna emisja pytlow
i gazéow z indywidualnych kotlowni i zakltadéow produkcyjnych. Zrodlem emisji spalin
i hatasu sg $rodki transportu, emisja taka koncentruje si¢ w sgsiedztwie tras komunikacyjnych.
Kolejnymi wiekszymi Zrédtami emisji zanieczyszczen do atmosfery i hatasu sa:

kopalnie surowcoOw mineralnych, tartaki i stolarnie, piekarnie i fermy drobiu.

Warunki klimatyczne

W obszarach sgsiadujacych z trasami komunikacyjnymi oraz w dolinach rzek przy
szczegolnie niekorzystnych warunkach atmosferycznych moze wystapi¢ okresowe
pogorszenie warunkow aerosanitarnych, jednak generalnie na terenie gminy warunki pod tym
wzgledem sg korzystne i od czasu zmniejszenia zagrozenia Srodowiska od strony przemystu

opoczynskiego nie wystepuja stany krytyczne.

Gleby

Z uwagi na wystgpowanie na terenie gminy zt6z surowcOw mineralnych i istnienie
kopalni nastgpita powazna degradacja powierzchni terenu. Konieczna jest planowa
rekultywacja po zakonczeniu dzialalno$ci ww. kopalni i pojedynczych ,,dzikich” wyrobisk

poeksploatacyjnych.

Wody powierzchniowe i gruntowe

Degradacje wod powierzchniowych i gruntowych powoduja niekontrolowane zrzuty
$ciekOw 1 nieszczelne szamba (co spowodowane jest brakami w kanalizacji na terenie gminy).
Szczegdlng degradacje terendéw o wysokich wartosciach przyrodniczych powoduja $cieki na
terenach potozonych w rejonie dolin rzek oraz w sasiedztwie otwartych zbiornikéw wodnych.

Rejony te wymagaja jak najszybszego uregulowania gospodarki §ciekowe;.
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1.5. OBSZARY I OBIEKTY PRAWNIE CHRONIONE

1.5.1. Rezerwaty przyrody
GAIK

Rezerwat lesny na obszarze 32,86 ha. Zachowanie fragmentéw naturalnych,

wielogatunkowych lasow gradowych.

BLOGIE

Rezerwat leSny na obszarze 69,48 ha. Zachowanie naturalnych drzewostanow

jodfowych oraz drzewostanoéw mieszanych z udzialem jodty oraz drzewostanow mieszanych

z udziatem jodly, na péinocnej granicy zasiggu jodly w Puszczy Pilickie;.

1.5.2. Ochrona krajobrazu

Potocno-zachodni fragment gminy wlaczony jest w obszar Sulejowskiego Parku

Krajobrazowego o powierzchni 3171 ha co stanowi 18,6% powierzchni gminy.

Zgodnie z ustaleniami w ,Planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

t6dzkiego™ cze$¢ obszaru gminy zostata wigczona do zespohu przyrodniczo — krajobrazowego

Dolina Radonki i Podklasztorze. Podyktowane to zostato unikalnymi walorami §rodowiska

przyrodniczego oraz konieczno$cig ochrony zlewni Pilicy.

1.5.3. Uzytki ekologiczne

W gminie Mniszko6w wystepuja nastepujace uzytki ekologiczne:

L.p. Nazwa obiektu Nadlres'mctwo Oddziat Pow. w ha

Lesnictwo

1. bagno $rodlesne Smardzewice 125i 0,66
Pruchensko

2. bagno $rodlesne Smardzewice 124c 0,33
Pruchensko

3. bagno $rodlesne Smardzewice 114f 1,56
Pruchensko

4, bagno $rodlesne Smardzewice 114d 0,59
Pruchensko

5 bagno $rodlesne Smardzewice 107¢c, 106¢ 2,60
Pruchensko

6. bagno $rodlesne Smardzewice 90k 0,85
Pruchensko

7. oczko wodne Smardzewice 77¢c 0,1

Mate Konskie
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1.5.4. Pomniki przyrody

Na terenie gminy Mniszkdw za pomniki przyrody uznano dab szyputkowy o obwodzie

pnia 439 cm, rosnacy na skraju lasu, przy skrzyzowaniu drog w sotectwie Pruchefisko Duze.

1.5.5. Parki

Parki podworskie we wsiach: Mniszkow i1 Zajaczkow chronione s3 jako obiekty
wpisane do rejestru zabytkow. Sa to zalozenia ogrodowe o walorach kompozycyjnych
1 przyrodniczych o czytelnej kompozycji ogrodowej i zachowanym w do$¢ dobrym stanie

drzewostanie, charakteryzujacym si¢ bogactwem gatunkowym.

1.6. UWARUNKOWANIA SRODOWISKA KULTUROWEGO
1.6.1. Zasoby kulturowe

Jako warto$ci kulturowe majace wptyw na ksztattowanie polityki przestrzennej gminy
Mniszkéw uznano:
» uklady przestrzenne historycznych wsi: Blogie Szlacheckie, Radonia, Stok, Zajaczkow i
Zarzecin,
 obiekty architektury wpisane do rejestru zabytkow i1 ewidencji konserwatorskiej,
* historyczne zespoty zieleni formowanej,
* cmentarze,
 stanowiska archeologiczne.

Pelny wykaz obiektow w zalaczeniu.

WYKAZ ZASOBOW KULTUROWYCH:

1. Historyczne zespoty wiejskie

NAZWA WSI FORMA ROZPLAnowania
Blogie Szlacheckie Rzedowka

Radonia Rzedowka

Stok uklad nie rozpoznany
Zajaczkow Rzedowka

Zarzecin Rzedéwka
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2. Obiekty w rejestrze i ewidencji zabytkow
WIES OBIEKT DATA
POWSTANIA
Blogie Szlacheckie Kosciot par. rz-kat. pw. 1785 - 1789 r.
Nawiedzenia NMP
i $w. Mikotaja
Mniszkow park dworski XIX w.
Zajaczkow park dworski XIX w.
Zajaczkow Dwor Lata 20-te XX w.

wykopaliskowych, przekazéw archiwalnych oraz Archeologicznego Zdjecia Polski.

Dominuja $lady osad z okresu od paleolitu do pdznego S$redniowiecza. Pelny wykaz

Blogie Szlacheckie - cmentarz rzym.- kat.

- cmentarz przykoscielny,

Bukowiec nad Pilicg - cmentarz rzym.- kat.

Stoczki Duze - cmentarz ewangelicki

. Stanowiska archeologiczne

Na terenie gminy wystepuje szereg stanowisk archeologicznych znanych z prac

1 lokalizacj¢ stanowisk podano w zalgczeniu.

5. Obiekty w gminnej ewidencji zabytkdw:

plebania przy kosciele pw. Nawiedzenia NMP i §w. Mikotaja (wie$ Blogie Szlacheckie) —
poczatek XX wieku,
kaplica przy kos$ciele pw. Nawiedzenia NMP i $w. Mikotaja (wie§ Blogie Szlacheckie) —
poczatek XX wieku,

koscidtl par. rz-kat. pw. Najswigtszego Serca Pana Jezusa (wie$§ Zajaczkow) - poczatek

XX wieku,

dzwonnica przy kosciele pw. Najswigtszego Serca Pana Jezusa (wie§ Zajaczkéw) — lata

30 XX wieku,

chatupa (wie$ Pruchensko Duze) — poczatek XX wieku,

spichlerz (wie$ Zajaczkéw) — XIX wiek.
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1.6.2. Strefy ochrony konserwatorskiej

Aktualnie na terenie gminy Mniszkéw wobec braku obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obowigzuja jedynie strefy ochrony konserwatorskiej
wynikajace z wpisu obiektow i obszarow do rejestru zabytkow i sg to:

» strefy ochrony konserwatorskiej kosciota parafialnego w m-ci Blogie Szlacheckie, parku

zabytkowego w Mniszkowie i zespotu dworsko-parkowego w m-ci Zajaczkow.

1.7. SPOLECZNE UWARUNKOWANIA ROZWOJU GMINY
1.7.1. Demografia

Ponizsze tabele przedstawiaja podstawowe dane dotyczace liczby mieszkancow,
przyrostu naturalnego, migracji i ggstosci zaludnienia. Dane aktualne na dzien 31.12.2009 r.

(opracowano na podstawie danych GUS).

Struktura ludnos$ci pod wzgledem wieku i plei:

GRUPA 0-9 | 10-19 | 20-29 | 30-39 | 40-49 | 50-59 | 60-69 | 70i Razem
WIEKU-10| lat lat lat lat lat lat lat | wiecej
lat lat
Ple¢
Megzczyzna 259 | 319 | 399 | 322 | 324 | 348 | 205 | 212 | 2388
Kobieta 212 | 330 | 333 | 308 | 257 | 288 | 207 | 394 | 2329
Razem 471 | 649 | 732 | 630 | 581 | 636 | 412 | 606 | 4717

Przyrost naturalny w latach 2004 - 2008 ksztaltowat si¢ na poziomie zréznicowanym:

Rok Urodzenia Zgony Przyrost naturalny
2004 38 61 -23

2005 57 73 - 16

2006 51 65 -14

2007 53 47 6

2008 60 66 -6

Saldo migracji w 2004 1 2008 roku jest dodatnie, jednak od 2005 do 2007 roku jest ujemne.

Jego ksztaltowanie si¢ w ostatnich latach przedstawia ponizsza tabela:

Rok Zameldowania Wymeldowania Saldo
2004 63 45 18
2005 45 56 - 11
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2006 55 76 -21
2007 34 54 -20
2008 44 17 27

Dane te §wiadcza o przyptywie ludnosci na teren gminy. Jest to zjawisko korzystne.
Z zebranych danych wynika, ze wigkszo$¢ mieszkancéw gminy wykazuje ch¢é pozostania
w dotychczasowym miejscu zamieszkania i nie jest zainteresowana migracja.

Kolejnym wskaznikiem demograficznym jest wspotczynnik feminizacji, wyrazajacy
proporcje ilosci kobiet do ilo$ci me¢zczyzn w poszczegdlnych grupach wiekowych (dane za

rok 2008):

Wiek (lata) Hlos¢ kobiet | Ilos¢ mezezyzn | Roznica
0-19 653 706 +53M
20 -40 886 1001 +115M
40 — 60 682 918 +236 M

60 1 wiecej 909 527 +382 K
Razem 2 404 2 346 +52M

M- liczba m¢zczyzn
K - liczba kobiet

1.7.2. Zatrudnienie i bezrobocie

Informacje na temat zatrudnienia i istniejagcego bezrobocia sg bardzo wazne dla oceny
sytuacji na rynku pracy i potencjalnych mozliwosci rozwoju gospodarki rynkowej. Ponizsze
dane podano na podstawie danych UG Mniszkéw (stan na dzien 31.12.2009 r.) Powiat
opoczynski — 16,2% bezrobotnych w stosunku do czynnych zawodowo. W wieku
produkcyjnym 2 897 osoby, w tym 1633 mgzczyzn i 1264 kobiety.

Struktura zarejestrowanych bezrobotnych wg UG Mniszkow (stan na 31.12.2009 rok):

Wiek w latach | Liczba bezrobotnych Mezczyzni Kobiety
15-17 - - -

18 -24 111 69 42
25-34 109 51 58
35-44 87 38 49
45-54 96 54 42
55-59 40 28 12
60-64 3 3 -
Razem 230 131 99
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Analiza aktualnego rynku pracy na terenie gminy prowadzi do generalnego wniosku,
ze konieczne jest stworzenie nowych miejsc pracy, gdyz restrukturyzacja rolnictwa w Polsce
w zwiagzku z wstapieniem do Unii Europejskiej spowoduje dalszy wzrost bezrobocia na
terenach gmin rolniczych, a takg jest niewatpliwie gmina Mniszkow. Liczba 0so6b aktywnych

zawodowo wynosi 2897 0sdb.

1.7.3. Dzialalno$¢ produkcyjna i uslugowa
1.7.3.1. Produkcja rolna

Rolnictwo jest podstawowa funkcja gminy Mniszkow (obok przemystu
wydobywczego 1 le$nictwa). Uzytki rolne zajmuja powierzchnig¢ 7 523 ha.

Rolnictwo jest reprezentowane przez gospodarstwa indywidualne, ktore zajmujg 95
% powierzchni uzytkéw rolnych. Na rozwdj rolnictwa ma duzy wplyw wielko$é
i charakter gospodarstw rolnych oraz ilo$¢ oso6b utrzymujacych si¢ z pracy w tymze
gospodarstwie.

W gminie dominujg gospodarstwa o powierzchni ponizej 5,0 ha (75,1% wszystkich
gospodarstw). Srednia powierzchnia gospodarstwa na terenie gminy wynosi 4,7 ha. Sa to
gospodarstwa o matej oplacalnosci. Nie sa one w stanie ponie$¢ kosztow modernizacji
1 unowocze$nienia sprzetu rolniczego, a takze zmieni¢ charakteru produkcji na bardziej
oplacalny. Wg. najnowszych badan dopiero gospodarstwa o powierzchni powyzej 15 ha moga
podjac¢ cigzar przeksztalcania gospodarki do obecnie stawianych wymogoéw przed rolnictwem

Unii.

Struktura gospodarstw indywidualnych (stan na dzien 03.08.2010 r.):

Wielkos¢ gospodarstwa rolnego Ilo$¢ gospodarstw
1,0 -2,0 ha 584

2-5ha 722

5-7ha 215

7-10ha 136

10-15ha 59

> 15 ha 23
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1.7.3.2. Dzialalnos¢ wytworcza i uslugowa
Dziatalno$¢ gospodarcza wytwoércza i ustugowa na terenie gminy jest rozwini¢ta w $rednim
stopniu. Najwiekszymi firmami obecnie s3: zaklady wydobywajace surowce naturalne oraz

produkujace ceramik¢ budowlana.

Podmioty gospodarcze na terenie gminy Mniszkow:
Gmina Mniszkow 2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009

Liczba 0sob 171 | 161 | 174 | 180 | 165 | 169 | 178 | 189 | 183
prowadzacych
dziatalno$¢ gospodarcza

Wynika z tego, ze sytuacja na terenie gminy pod wzgledem ilosci 0s6b przypadajacych na
liczbg zarejestrowanych podmiotéw gospodarczych ma tendencj¢ rosnaca i jest to zjawisko

korzystne.

Wykaz poszczegdlnych branzy:

Charakter dziatalnosci Ilo$¢ podmiotow
1. Produkcja 20
 piekarnie 1
* wytwarzanie elementéw budowlanych 5
* inne 14
2. Handel 62
+ staly 34
 okrezny 28
3. Gastronomia 4
4. Ushugi (ogdtem) 97
* transportowe 21
* towarowe -
* osobowe -
* budowlane 30
» kowalskie i $lusarskie 2
* naprawa sprzetu AGD

* naprawa sprz¢tu RTV -
 motoryzacyjne 4
* elektroniczne i elektrotechniczne 1
* naprawy maszyn rolniczych -
+ fryzjerskie 1
* inne 38
Razem 183

Zmiany w ewidencji firm s3 niewielkie 1 §wiadcza o relatywnej stabilnosci istniejacych

podmiotéw gospodarczych.
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1.8. WARUNKI ZYCIA MIESZKANCOW - INFRASTRUKTURA
SPOLECZNA

1.8.1. Mieszkalnictwo

Mieszkania, izby i powierzchnia uzytkowa mieszkan oddanych do uzytku w 2009 roku (brak
aktualniejszych danych):

* mieszkania ogotem - 17

* izby ogblem - 86

powierzchniauzvtkowamieszkan—1 895 m2

1.8.2. Edukacja
1.8.2.1. Szkoly

Na terenie gminy znajduja si¢ 3 szkoly podstawowe w miejscowosci Blogie

Rzadowe, Bukowiec nad Pilicg i Stok oraz Gimnazjum w Mniszkowie.

Szkola Liczba uczniéw | Liczba Liczba sal
oddziatow gimnastycznych

SP w Blogiem 154 8 1

Rzadowym

SP w Bukowcu nad 131 8 1

Pilica

SP w Stoku 118 8 -

Gimnazjum 176 8 1

Razem 579 32

1.8.2.2. Przedszkola
Na terenie gminy wychowanie przedszkolne realizowane jest w punktach
przedszkolnych zorganizowanych w wymienionych szkotach podstawowych. W Mniszkowie

funkcjonuje o$rodek przedszkolny z dwoma oddziatami w budynku wiasnym..

1.8.2.3. Biblioteki
Funkcjonuja 3 biblioteki: Gminna Biblioteka Publiczna w Mniszkowie i Filia

Biblioteczna w Blogiem Rzadowym i Bukowcu nad Pilica.
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1.8.3. Ochrona zdrowia
Mieszkancy maja do dyspozycji Niepubliczny Zaktad Opieki Spolecznej

w Mniszkowie i Osrodek Zdrowia w Mniszkowie i Blogiem Rzadowym.

1.8.4. Kultura
Na terenie gminy do osrodkow kultury zaliczy¢ nalezy:
* domy ludowe w Bukowcu nad Pilica,
» 2 $wietlice wiejskie w budynkach OSP,
» S$wietlica sSrodowiskowa w Strzelcach, Radoni, Pruchensku Duzym i Jawor Koloni,
* sitlownia przy Kosciele w Mniszkowie.
Dzialaja stowarzyszenia: Zwigzek Kombatantow Rzeczpospolitej Polskiej 1
Bytych Wigzniéw Politycznych, Liga Ochrony Przyrody, Liga Obrony Kraju, Polski Komitet
Pomocy Spotecznej i1 inne. Dziatalno$¢ sportowg organizuje LKS Mniszkow i1 Szkolny Klub

Sportowy.

1.8.5. Administracja i lacznos¢
Na terenie gminy znajduja si¢ nast¢pujace obiekty administracji:
- Urzad Gminy w Mniszkowie;
- Urzad Pocztowo-Telekomunikacyjny;
Istnieja stacje telefonii komorkowej: PLUS GSM, ERA GSM, abonentéw z terenu

gminy obstuguje rowniez Telefonia Pilicka.

1.8.6. Turystyka i rekreacja

Gmina Mniszkéw nie posiada bogatych tradycji turystycznych, jednak zachodni
i pélocny fragment obszaru gminy spelnia wymogi stawiane potencjalnym terenom
rekreacyjnym, szczegdlnie obszar miejscowosci Zarzecin, Pruchensko Mate, Blogie Rzadowe
oraz tereny polozone w miejscowosci Julianow i Gory Trzebiatowskie w otoczeniu lasow
ciesza sie ogromng popularnoscia (pigkny krajobraz, kompleksy lesne) stanowia doskonale
miejsca dla rozwoju agroturystyki i rekreacji przy jednoczesnej dobrej dostepnosci
komunikacyjnej. Aby jednak tereny te mogly petni¢ funkcje letniskowe winna by¢

odpowiednio przygotowana baza turystyczna.
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Osrodki wypoczynkowe
W chwili obecnej na terenie gminy istnieje Osrodek Szkoleniowo-Wypoczynkowy

ZHP nad Zalewem Sulejowskim w miejscowosci Zarzecin.

Tereny letniskowe

Tereny letniskowe na terenie gminy wyst¢puja nad Zalewem Sulejowskim w
sasiedztwie terenow zabudowy jednorodzinnej i zagrodowej. Najwigksza liczba dziatek
letniskowych znajduje si¢ w sasiedztwie Zalewu Sulejowskiego. Dzialki te sa czgSciowo
uzbrojone w sie¢ wodociggowg i energi¢ elektryczng. Z uwagi na rosngcy popyt na tego typu
tereny oraz malg oplacalno$¢ rolnictwa mieszkancy gminy proponuja nowe tereny pod
lokalizacje¢ budownictwa letniskowego. Tereny te uwzgledniono w ,,Studium”. Z uwagi na
lokalizacj¢ terendw na obszarach, gdzie wystepuja gleby najstabszej bonitacji w sasiedztwie

lasow.

Agroturystyka
Na terenie gminy Mniszkéw istnieje mozliwos¢ wypoczynku w 7 gospodarstwach
agroturystycznych, dysponujacych tacznie 61 miejscami noclegowymi.

Gospodarstwa agroturystyczne na terenie gminy Mniszkéw w roku 2010:

Odleglo$¢ | (4100105
. . ,. | Liczba | Liczba | Liczba od zb. Jazda
L.p. | Miejscowos¢ . . . . od lasu
miejsc | pokoi | positkow | wodnego konna
w km
w km
1 |Swieciechow | 12 3 - 19 2 +
2 Zarzgcin 16 6 3 0,5 0,2 -
3 | Romstanty- 1y 15 3 5 0,3 i
now
4 Mniszkoéw 6 2 - 15 2 -
Blogie
5 Rzadowe 7 3 - 3 1 -
6 Jawor 9 3 3 18 4 -

Obiekty noclegowe na terenie gminy Mniszkéw wg stanu na rok 2010:

* Liczba obiektow — 7

* Liczba miejsc noclegowych — 61

W ciggu ostatnich lat na terenie gminy przybyt 3 obiekt noclegowy — gospodarstwo
agroturystyczne, za$ liczba miejsc noclegowych wzrosta o 40%.

Zorganizowanie terenéw letniskowych, w tym gospodarstw agroturystycznych, na terenach

potozonych w rejonie Zalewu Sulejowskiego jest celem rozwoju gminy Mniszkow.
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Wykorzystujac naturalne walory przyrodnicze regionu (parki krajobrazowe, rezerwaty
przyrody), unikalne zasoby kulturowe oraz niski stopien uprzemystowienia, gmina Mniszkow
wigze swoj rozwoj gospodarczy z rozwojem ustug agroturystycznych oraz towarzyszacym
im. To w konsekwencji zacheci inwestorow prywatnych do inwestowania w lokalng

gospodarke.

Gastronomia

Gmina nie posiada bazy gastronomiczne;.

Obiekty rekreacyjne
Obecnie mieszkancy gminy maja do dyspozycji 1 boisko sportowe oraz 3 sale

gimnastyczne przy SP.

Punkty informacji turystycznej

Urzad Gminy w Mniszkowie i Biblioteka Gminna.

Poziom bezpieczenstwa
Nad poziomem bezpieczenstwa czuwa Komisariat Policji w Paradyzu. Realizuje on

plany 1 dziatania majace na celu podniesienie poczucia bezpieczenstwa obywatel,
ograniczenia przestgpstw, rozwijania dzialan majacych na celu zmniejszenie zjawisk
patologicznych, a takze chuliganstwa w miejscach publicznych i w czasie imprez masowych.

Teren gminy Mniszkow zasadniczo nie odbiega pod wzgledem przestgpczosci od
poziomu na terenie calego powiatu opoczynskiego. Przestepstwa najczesciej popetniane to

kradzieze, kradzieze z wltamaniem i przestepstwa drogowe.

1.9. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACA Z ZAGROZENIA
BEZPIECZENSTWA LUDNOSCI I JEJ MIENIA

Za jeden z najwazniejszych czynnikow wptywajacych na stan bezpieczenstwa uznaje
si¢ ochron¢ zdrowia i zycia ludzi oraz zasobow przyrody przed zagrozeniami zwigzanymi
z zanieczyszczeniami wody, powietrza, gleby, w ktorych zostala naruszona rownowaga.

Do zagrozen charakteryzujacych si¢ naglym przebiegiem zaliczy¢ nalezy klgski
o charakterze naturalnym jak: powodzie, huragany, trzgsienia ziemi, katastrofy i wypadki
zwigzane z uwalnianiem si¢ niebezpiecznych substancji chemicznych, wybuchy, katastrofy

komunikacyjne.
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Skutki moga by¢ zapewnione poprzez zapewnienie opracowania wczesniej
wlasciwych planow ratowniczych, procedur postgpowania, przygotowania systemoOw
powiadamiania i ewakuacji ludnosci.

Na terenie gminy nie funkcjonuja zaklady przemystowe, w ktorych wystepowalyby
rodzaje 1 ilo$ci substancji niebezpiecznych pozwalajace zakwalifikowa¢ je do zakladow
o duzym ryzyku wystepowania awarii przemystowych jak i zaktadow o zwigkszonym ryzyku
wystepowania powaznej awarii przemysltowe;.

Innym powaznym zagrozeniem na terenie gminy moga wystgpowac podczas

transportu na drodze krajowej substancji niebezpiecznych.

1.10. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB I ROZWOJU
GMINY

Na rozwd6j gminy maja wplyw uwarunkowania zewngtrzne — niezalezne od samorzadu
lokalnego 1 wewngtrzne bgdace sferg jego dziatania. Dotychczas rozwdj gminy byl oparty
przede wszystkim na dzialalno$ci rolniczej. Z uwagi na atrakcyjno$¢ terendw zaczela si¢
wyksztalca¢ polityka stworzenia w gminie miejsc wypoczynku weekendowego oraz
wakacyjnego. Prognozuje si¢ rozwdj produkcji materialdow budowlanych na bazie z16z
kruszywa naturalnego.

Jako cele strategiczne gminy okreslono:
* poprawa jakoS$ci zycia mieszkancow
- podniesienie jakos$ci i efektywnosci ksztalcenia,
- integracja lokalnej spotecznosci,
- zwigkszenie dostepu do ustug medycznych i opieki spotecznej,
- rozw0j 1 modernizacja infrastruktury technicznej,
- wzrost poczucia bezpieczenstwa mieszkancow.

» stworzenie korzystnych warunkéw dla rozwoju przedsigbiorczosci

- stymulowanie rozwoju lokalnej przedsigbiorczosci i infrastruktury otoczenia biznesu,
- rozw0j ustug dla podréznych w ciggu drogi krajowej Nr 12,
- rozwdj spoldzielczoscei 1 grup producentdow — tworzenie dobrowolnych zwigzkow

producenckich w zakresie produkcji zb6z, poprzemystowych, hodowli, upraw

OWOCOW 1 warzyw,

- rozwdj przetworstwa rolno-spozywczego,
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- rozwdj rolnictwa ekologicznego i agroturystyki na obszarach i nizszych klasach

bonitacyjnych i korzystnych walorach przyrodniczo-krajobrazowych,

* potencjat turystyczny i kulturowy szansg na rozwdj gminy
- ksztaltowanie warunkow zréwnowazonego rozwoju, ochrona zasobow srodowiska

przyrodniczego i kulturowego,
- wspieranie rozwoju turystyki na terenie gminy,

- rozbudowa bazy kulturalnej i sportowo-rekreacyjnej.

1.11. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STANU PRAWNEGO
GRUNTOW

Gmina Mniszkéw zajmuje powierzchni¢ 12 416 ha.

Zdecydowana wigkszo$¢ gruntdéw polozonych na terenie gminy Mniszkow znajduje si¢
w rgkach prywatnych (65%) oraz Skarbu Panstwa (31%), w sumie jest to blisko 96%
gruntow.

W strukturze wilasno$ci gruntow, Skarb Panstwa reprezentowany jest przez szereg
jednostek od zarzadcoéw drog poprzez Agencji Nieruchomosci Rolnych (ANR) konczac na
Lasach Panstwowych, ktore sa najwigkszym wiadcicielem gruntéw na terenie gminy
Mniszkow. Blisko 87,3% gruntow Skarbu Panstwa nalezy do Laséw Panstwowych.
Kolejnymi znaczacymi w strukturze wlascicielami reprezentujacymi Skarb Pafistwa sa:

- Agencja Nieruchomosci Rolnych z przeszto 40 ha — 1,0%,
- Starosta Powiatu z przeszto 16 ha gruntow — 0,4%,
- reszta podmiotéw (zarzadcy drog publicznych i pozostali) 438 ha — 11,3%.
Grunty pozostate (sp. prawa handlowego i inne) 251 ha — 2%
Jedynie ok. 159 ha gruntéw stanowi wlasno$¢ gminy Mniszkow, sg to przede wszystkim

grunty pod drogami oraz budynkami uzytecznosci publicznej (szkoty, urzedy, boiska itp.).

1.12. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WYSTEPOWANIA
OBSZAROW NATURALNYCH ZAGROZEN GEOLOGICZNYCH

Na terenie gminy MniszkOw nie wystgpuja naturalne zagrozenia geologiczne.
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1.13. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WYSTEPOWANIA
UDOKUMENTOWANYCH ZEOZ KOPALIN

Znaczny obszar gminy zajmuja utwory z okresu czwartorzedu (piaski i zwiry z
domieszka kamieni) a w rejonie miejscowosci Pruchefisko Duze i Mniszkow, rozlegtymi
platami zalegaja takze gliny o migzszos$ci zazwyczaj wigkszej niz 4,5 m. sg to gliny
piaszczyste i1 twardoplastyczne, stanowigce podloze gruntowe o korzystnych parametrach
geotechnicznych.

Z}oza kopalin:

1. Gory Trzebiatowskie:

» rodzaj kopaliny — piaski kwarcowe, wiek Cr (kreda), rzadko wystepujace w skali kraju
w  kategorii C,, wykorzystanie kopaliny — piaski szklarskie. Zloze
niezagospodarowane z powodu ochrony wdd podziemnych (obszar ONO, OWO)
GZWP, ochrony krajobrazu (Sulejowski Park Krajobrazowy).

2. Zajaczkow:

» rodzaj kopaliny — piaski kwarcowe, wiek Cr (kreda), rzadko wystgpujace w skali kraju
w kategorii C,, wykorzystanie kopaliny — piaski szklarskie i formierskie. Ztoze
niezagospodarowane z powodu ochrony wéd podziemnych (obszar ONO, OWO)
GZWP.

3. Piaskownica-Zajaczkow-Wschdd:

* rodzaj kopaliny — piaski kwarcowe, wiek Cr (kreda), rzadko wystgpujace w skali kraju
w kategorii C,, wykorzystanie kopaliny — piaski formierskie. Ztoze cz¢$ciowo
zagospodarowane.
5. Radonia:
» rodzaj kopaliny — piaski kwarcowe, wiek Cr (kreda), rzadko wystepujace w skali kraju
w kategorii C,+C,, wykorzystanie kopaliny — piaski szklarskie i formierskie. Zloze
niezagospodarowane.
6. Stok I:
* rodzaj kopaliny — piaskowce, wiek Q (czwartorzed), w kategorii C,. Zloze

eksploatowane, wykorzystanie kopaliny — budownictwo drogowe.

7. Mniszkoéw:
« rodzaj kopaliny — glina, wiek Q (czwartorzed), w kategorii C,. Zloze, z ktdérego
wydobycie zostalo zaniechane.
8. Mariampol — Stok 1:
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9.

* rodzaj kopaliny — wapieni i margli jurajskich, w kategorii C,. Zloze w trakcie
przygotowania do eksploatacji, wykorzystanie — produkcja cementu.

Mniszkéw I

10.

* rodzaj kopaliny — piaskowce, wiek Q (czwartorzed), w kategorii C,. Zloze
przygotowane do eksploatacji, wykorzystanie kopaliny — budownictwo.

Swieciechéw:

e rodzaj kopaliny — piaskowce, wiek Q (czwartorzed), w kategorii C,. Zloze

przygotowane do eksploatacji, wykorzystanie kopaliny — budownictwo.

1.14. UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z WYSTEPOWANIA

TEREN()W GORNICZYCH WYZNACZONYCH NA PODSTAWIE
PRZEPISOW ODREBNYCH

Na terenie gminy wyznaczono nastepujace tereny gornicze:
teren 1 obszar gorniczy ,.Stok I” ustanowiony zostal w koncesji Starosty Powiatu
Opoczynskiego na okres wydobywania kruszywa naturalnego — piasku do dnia 31.12.2016
r., dla ktorego zostal utworzony obszar gorniczy o powierzchni 19 467 m? oraz teren
gorniczy o powierzchni 25 314 m?;
teren i obszar gorniczy ,,Mariampol — Stok 1” ustanowiony zostat w koncesji Wojewody
Lodzkiego na okres wydobywania wapieni i margli do dnia 31.12.2035 r., dla ktorego
zostal utworzony obszar gorniczy o powierzchni 438 571 m? oraz teren gorniczy
o powierzchni 30 621 768 m? w obrebie miejscowosci Mikulowie i Stok;
teren i obszar gorniczy ,,Piakownica Zajaczkow Wschod” ustanowiony zostat w koncesji
Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i le$nictwa na okres wydobywania
kwarcowych piaskow do produkcji piaskéw szklarskich i formierskich do dnia 31.12.2030
r., dla ktérego zostal utworzony obszar gorniczy o powierzchni 881 478 m? gdzie teren
gorniczy pokrywa si¢ z granicami obszaru gorniczego na terenie gminy Mniszkow
1 Stawno.
teren 1 obszar gorniczy ,,Mniszkoéw I’ ustanowiony w koncesji Starosty Powiatu
Opoczynskiego z dnia 29.12.2010 r., znak: GP.7511-16/10 na wydobywanie kopaliny ze
zloza kruszywa naturalnego do dnia 31 grudnia 2025 r., dla ktérego zostal utworzony
obszar gorniczy o powierzchni 6 174 m? oraz teren gorniczy o powierzchni 10 151 m?

polozony na czg$ci dziatki nr 437 w miejscowosci Mniszkow,
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« teren i obszar gorniczy ,Swieciechdw” ustanowiony w koncesji Starosty Powiatu
Opoczynskiego z dnia 15.11.2010 r., znak: GP.7511-12/10 na wydobywanie kopaliny ze
zloza kruszywa naturalnego do dnia 31 grudnia 2020 r., dla ktérego zostal utworzony
obszar gorniczy o powierzchni 11 956 m? oraz teren gorniczy o powierzchni 17 905 m?

polozony na czesci dziatek nr: 595, 596 i 597 w miejscowosci Swieciechow.

1.15. INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

Stan infrastruktury technicznej okre$lony na podstawie inwentaryzacji gminy

przedstawia si¢ nastgpujaco:

1.15.1. Gospodarka odpadami (wg Planu Gospodarki Odpadami dla gminy
Mniszkow)
Stan aktualny w zakresie Swiadczenia uslug komunalnych w gminie Mniszkow

Zbiorka odpadow mieszanych jest na dzien dzisiejszy podstawowym systemem
zbierania odpadéw komunalnych na terenie gminy Mniszkéw. Wszystkie sotectwa w obrgbie
gminy s3 objete zorganizowang zbiorka odpadéw. Nie dotyczy to wszystkich gospodarstw
domowych — liczebnie jest to 60 — 70 % gospodarstw. Zbieraniem i transportem odpadow
komunalnych z terenu gminy Mniszkow zajmuja si¢ dwie uprawnione Firmy:

- Veolia Ushigi dla Srodowiska S.A. Oddziat w Tomaszowie Mazowieckim,

- Przedsigbiorstwo Gospodarki Komunalnej Sp. z 0. 0. w Opocznie.

Do gromadzenia odpadéw stosowane sg dwa rodzaje pojemnikdw o roéznej pojemnosci (110
i 240 m®) dostosowane do rodzaju i charakteru zabudowy. Pojemniki dzierzawione sg
wytworcom przez firmy zajmujace si¢ zbieraniem odpadow.

Czestotliwos¢ wywozenia odpadow jest ustalona i odbywa si¢ w poszczegolnych
sotectwach wedlug ustalonego harmonogramu. Odpady komunalne z terenu gminy Mniszkoéw
odbierane od wytworcow przez uprawnione Firmy, sktadowane sg na sktadowisku odpadow
w Lubochnia Gorki pow. Tomaszow Maz. oraz w miejscowosci Rozannej k/Opoczna. 11o$¢

przekazanych odpadow na sktadowisko przedstawi si¢ nastgpujaco:

. Llc,Zb,a Liczba ludnosci objetej Odpady przekazane na
Gospodarstwa domowe mieszkancow w ., , .
. zbidrka odpadow sktadowisko [Mg]
gminie
Gmina Mniszkow 4742 Okoto 65 % ogotu 1024
ludnosci
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Nie da si¢ porowna¢ ilosci wytworzonych 1 faktycznie przekazanych odpadow
na sktadowisko. Ilo$¢ odpadow wytworzonych i1 wywozonych z obszarow wiejskich jest
rozbiezna. Odpady zebrane stanowig niekiedy 50 — 80 % ilo$ci wytworzonej, bowiem czg$¢
jest wykorzystywana jako pasza dla zwierzat lub spalana w przydomowych kottowniach,

czesC trafia w przypadkowe miejsca, na tzw. ,,dzikie wysypiska”.

Selektywna zbiorka odpadow

Selektywna zbiorka odpadow na terenie gminy Mniszkow jest dopiero
w poczatkowej fazie. Segregacja dotyczy plastiku, szkta i makulatury. W 2005 r. w wyniku
prowadzonej selektywnej zbiorki odpaddéw zebrano: papier — 0,3 Mg, tworzywa sztuczne —

2,2 Mg, szklo kolorowe — 4,3 Mg, szklo biate 1,6 Mg.

Odpady wytwarzane w sektorze handlowym i publicznym

Odpady =z sektora handlowego i publicznego s3a podobne do odpadow
powstajacych w zabudowie mieszkaniowej, jednakze charakteryzuja si¢ innym skladem
morfologicznym — zawieraja w wigkszosci odpady opakowaniowe, przy niewielkim udziale
odpadow organicznych. Dane o ilosci wytwarzanych odpadoéw z tych zrédet sa w zasadzie
nieosiggalne. Na ogo6t odpady te sg zbierane razem z pozostatymi odpadami komunalnymi.

Nie prowadzi si¢ szczegdtowej ewidencji.

Odpady opakowaniowe

Glownym wytworca odpadéw opakowaniowych na terenie gminy Mniszkow jest
sektor handlu i ustug. Przez odpady opakowaniowe — wedtlug ustawy z dnia 11 maja 2001 r.
o opakowaniach i odpadach opakowaniowych, rozumie si¢ wszystkie opakowania, w tym
wielokrotnego uzytku wycofane z ponownego uzycia, stanowigce odpady w rozumieniu
przepisOw o odpadach, z wyjatkiem odpaddéw powstajacych w procesie produkcji opakowan.

Odzysk odpadéw opakowaniowych odbywa si¢ w niewielkim procencie. Odpady
opakowaniowe sg czgSciowo oddawane, sprzedawane lub zagospodarowywane we wilasnym

zakresie.

Komunalne osady Sciekowe

Odpady powstajace w oczyszczalni $ciekdw to osady Sciekowe, skratki, odpady
z piaskownikow. Na terenie gminy Mniszkow funkcjonuje oczyszczalni $ciekow
w Mhniszkowie. Odwodnione osady $ciekowe okresowo przekazywane sa na skladowisko

odpadéw. Gmina przyjmuje taki wlagnie sposdb zagospodarowywania osadow $ciekowych.
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Odpady ulegajace biodegradacji

W sektorze komunalnym odpady ulegajace biodegradacji, to przede wszystkim
odpady kuchenne (pochodzenia roslinnego i zwierzgcego), odpady zielone, papier i tektura
oraz czeSciowo tekstylia. Na terenie gminy, w duzym stopniu odpady kuchenne i inne
ulegajace biodegradacji sg wykorzystywane i zagospodarowywane we wilasnym zakresie,
min. s3 kompostowane i wykorzystywane w przydomowych ogrodach. Cze$¢ jest

deponowana na sktadowiskach wraz ze strumieniem odpadéw komunalnych.

Odpady niebezpieczne wytworzone w sektorze komunalnym.

Jak wynika z analizy zebranych materialow na terenie gminy ws$réd odpadow
niebezpiecznych wytworzonych w  gospodarstwach domowych dominuja baterie,
akumulatory, lampy fluorescencyjne, zuzyte oleje, przeterminowane leki i srodki chemiczne.

Odpady te nie s3 ewidencjonowane, brak jest kompleksowego systemu zbierania
1 unieszkodliwiania odpadow. Na og6t trafiaja one do strumienia odpadéw komunalnych
1 wraz z nimi s3 deponowane na sktadowiskach. Okresowo zbierane sg przeterminowane leki
w aptece. Zuzyte akumulatory zbierane sa przez sklepy z czg¢sciami i akcesoriami
samochodowymi. Na terenie gminy nie jest prowadzona zorganizowana zbiorka odpadow

niebezpiecznych wytworzonych w gospodarstwach domowych.

Odpady wielkogabarytowe

Na terenie gminy Mniszkdw nie prowadzi si¢ zbiorki odpadow
wielkogabarytowych w sposob zorganizowany. Odpady wielkogabarytowe to przede
wszystkim stare meble, urzadzenia A.G.D. itp. Szacunkowa ilo§¢ wytworzonych odpadow
wielkogabarytowych wyliczona w oparciu o wskazniki w sektorze komunalnym, w roku 2003

wyniosta 98 Mg/r czyli 14,9 kg/mieszkanca /rok.

1.15.2. Gospodarka wodno-Sciekowa
Instalacje wodne

Gmina jest zwodociggowana w okoto 94,8%. Sie¢ wodociggowa na terenie gminy
wynosi ok. 100,1 km i przebiega przez wszystkie wicksze miejscowosci. W chwili obecnej
istniejg 3 udokumentowane ujecia wody i1 zlokalizowane sg one w: Zajaczkowie, Blogiem
Rzadowym 1 Zarzgcinie. Stan sieci okreslany jest jako dobry. Aktualny stan zasobow wod
glebinowych 1 wydajno$¢ uje¢ zaspokaja potrzeby mieszkancow gminy. Ze wzgledu na

przepuszczalno$¢ podtoza wokoét uje¢ wymagane jest opracowanie stref ochrony posrednie;.
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Na koniec roku 2011 ilo$¢ przylaczy wodociagowych prowadzacych do budynkow
mieszkalnych wynosity 1 432 szt., z ktérych korzystaty 3 938 osoby.
Wielkos¢ zasoboéw wodnych w poszczegolnych ujeciach wynosi:

» Zajaczkow

- glebokos¢: 105 m,

- dolnokredowy poziom wodono$ny,

- wielkos$¢ zasobow: Q = 96,0 m®/h,

- wydajnos¢: ér. 800,0 m*/d, max. 1000 m?/d,

- statyczne zw. wody: 35,70 m,

- pobdr wody: 130 480 m®*/rok, 357,48 m®/d
* Blogie Rzadowe — 2 studnie

- glebokos$é: S -26m, S -72m

- czwartorze;dolwy pozi0r2n wodonos$ny, zalega na glebokosci 7,0 p.p.t., tj. na rzednej

171,0 m n.p.m.,

- wielkos$¢ zasobow: Q = 67,0 m®/h,

- wydajnos¢ - $r. 300,0 m*/d, max. 500 m3/d,

- statyczne zw. wody: S;-3,7m, S, - 3,8 m

- pobdr wody - 15 085 m*/rok, 41,33 m*/d
e Zarzgcin

- glebokosé: 44 m,

- dolnokredowy poziom wodonosny, glebokos¢ 27,0 m,

- wielkos$¢ zasobow: Q = 56,0 m®/h,

- wydajnos¢: ér. 100,0 m*/d, max. 300 m®/d,

- statyczne zw. wody: 5,6 m,

- pobdr wody: 16 462 m3/rok, 45,10 m®*/d

Bezposrednie strefy ochronne uje¢ wody znajduja si¢ w granicach dziatek 20x20 m,
pozostale strefy ochrony posredniej przyjmuje si¢ w granicach wystepowania lokalnych lejow

depresyjnych od uje¢ wody.

Instalacje scieckowe
Gospodarka $ciekami bytowymi odbywa si¢ poprzez odprowadzenie $ciekow do
szamb przydomowych, ktére sa oprézniane przez firmy prywatne i1 przewozone do

oczyszczalni zlokalizowanych w sasiednich miastach, cze$¢ zanieczyszczen trafia
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bezposrednio do lokalnych oczyszczalni. Scieki gospodarcze w poszczegdlnych
miejscowosciach zagospodarowane sg przez gospodarstwa na wiasnych gruntach i generalnie
nie stanowig zagrozenia dla §rodowiska. Istotne zagrozenie dla §rodowiska przyrodniczego
stanowia zbiorniki z gnojowica.

Powszechnie wystepuje odprowadzenie $ciekéw do szamb, ktore w przypadku

nieszczelno$ci stanowia ogromne zagrozenie dla wod powierzchniowych i podziemnych.

Oczyszczalnia $ciekow w Mniszkowie o przepustowosci 400 m’/d. Na koniec 2011 r. gmina
byta skanalizowana w 28,2%, dlugo$¢ sieci kanalizacyjnej wynosita — 35,9 km, przylacza
kanalizacji sanitarnej prowadzace do budynkéw mieszkalnych wynosity 425 szt., z ktorych

korzystaty 1 275 osoby.

Instalacje deszczowe
Wg opracowan branzowych ciagi komunikacyjne odwadniane beda powierzchniowo.
Z uwagi na charakter Mniszkowa celowym bylaby w przysziosci budowa instalacji

deszczowej dla catej wsi gminne;.

1.15.3. Elektroenergetyka

Energia elektryczna dostarczana jest do odbiorcow w gminie Mniszkow
magistralnymi napowietrznymi liniami 15 kV wyprowadzonymi z gléwnych zrodet zasilania
ze stacji 110/15 kV: GPZ Opoczno i GPZ Sulejéow oraz uzupetniajagcymi: GPZ Ceramika
z Opoczna, GPZ Myslibérz i GPZ Tomaszow 1.

Sie¢ elektroenergetyczna na terenie gminy tj. napowietrzna linia sredniego napiecia
15 kV, stacje transformatorowo-rozdzielcze 15/0,4 kV (40 stacji) i zasilane z nich linie
niskiego napiecia 0,4/0,231V zabezpieczaja obecne zapotrzebowanie na energi¢ elektryczng.
Poszczegblne wsie zasilane s3 liniami niskiego napiecia. Zrodlem zasilania jest stacja
transformatorowa rozdzielcza 110/15 kV.

Aktualnie sie¢ rozdzielcza gminy pokrywa w pelni jej zapotrzebowanie na energi¢
elektryczng, sie¢ ta zapewnia wymagane, standardowe parametry w zakresie ciaglo$ci
dostawy energii elektrycznej. Dalsze zapotrzebowanie gminy na energi¢ elektryczng dla
okreslonych w niniejszym studium kierunkoéw rozwojowych, ksztattowaé si¢ bedzie przede
wszystkim pod wpltywem ekonomicznego oddziatywania poziomu cen energii, a takze
tendencji do zastepowania dotychczasowych czesto malo ekonomicznych urzadzen przez

nowe energooszczedne. Istniejagcy system zasilania gminy liniami $redniego napiecia 15 kV
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1 liniami niskiego napigcia 230/400V powinien by¢ zmodernizowany w celu zaspokojenia
obecnych 1 perspektywicznych potrzeb -elektroenergetycznych. wymaga to znacznych
naktadow finansowych na remonty sieci i zwigkszenie mocy transformatorow. Wynika to ze
znacznego zuzycia urzadzen w latach 60- 1 70-tych.

Budowa nowych linii i stacji elektroenergetycznych dla zasilania nowych terenow

budowlanych winna zosta¢ uwzgledniona na etapie sporzadzania planu miejscowego.

1.15.4. Gazownictwo

Gmina w chwili obecnej jest w trakcie gazyfikacji. Gazyfikacja przewodowa gminy jest
elementem infrastruktury technicznej, ktéory w znacznym stopniu poprawitby mozliwosci
rozwoju gospodarczego 1 warunki zycia mieszkancow (mozliwo$¢ wykorzystania gazu dla
potrzeb socjalnych i bytowych) przy jednoczesnej ochronie srodowiska naturalnego. Studium
zaktada mozliwie maksymalng rozbudowe sieci gazowej, w tym celu konieczne jest
opracowanie branzowego opracowania dot. gazyfikacji gminy.

W chwili obecnej zapotrzebowanie w gaz zaspokajane jest z butli lub zbiornikoéw
napetianych w odpowiednich punktach. Dystrybucja gazu propan - butan prowadzona jest
przez kilku prywatnych posrednikdw.

Zgodnie z ,Prawem energetycznym” jako element prawa lokalnego, w celu poprawy
gospodarki cieplej na terenie gminy zostal opracowany ,Projekt zalozen do planu

zaopatrzenia w ciepto, energie¢ elektryczng i paliwa gazowe gminy Mniszkow”.

1.15.5. Cieplownictwo

W gminie nie ma sieci cieplowniczej, gospodarstwa domowe korzystaja z wilasnych
systemoéw grzewczych. Sa to najczesciej piece CO na paliwa stale tj. wegiel i koks lub
drewno. Sytuacja taka nie jest wlasciwa z uwagi na ochron¢ §rodowiska. Nalezy dazy¢ do

modernizacji kotlowni i przej$cia na paliwa ptynne (olej opalowy i gaz).

1.15.6. Telekomunikacja

Do roku 2009 na terenie gminy dokonano duzych nakladow na rozwoj swiattowodowe;j
sieci telekomunikacyjnej. Nastgpil dynamiczny wzrost iloSci abonentdow w gminie
Mniszkow.. Stworzy to mozliwosci dobrego dostgpu mieszkancéw do taczy krajowych
i miedzynarodowych. W zakresie telefonii komérkowe;j istnieja stacje przekaznikowe sieci

PLUS GSM i ERA GSM. Dodatkowo na teren gminy wchodzi Pilicka Telefonia.
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1.15.7. KOMUNIKACJA

Uktad sieci drogowej na terenie gminy Mniszkdw tworza: droga publiczna krajowa,
drogi powiatowe 1 gminne oraz drogi niepubliczne wewng¢trzne, ktore nie posiadaja

uregulowanego statusu prawnego.

DROGI KRAJOWE:

[K}p. Klasa drogi Nr drogi Przebieg
glowna ruchu przyspieszonego ] )
droga krajowa Nr 12 Piotrkow - Radom
(GP)
DROGI POWIATOWE:
@ Dlugosé Srednia

p. Klasa drogi Nr drogi Nazwa drogi calkowita  szeroko$¢
w km jezdni w m

1. gtowna (G)  4328E Tomaszow Mazowiecki - Radonia 8,071 5,4

2. lokalna (L) 3105E Bukowiec - Zajaczkoéw 2,375 5,2

3. zbiorcza (Z) 1501E Dabrowa n.Czarng — Wojcin - 11,170 5,8

Grudzien

4. zbiorcza (Z) 3106E Grabowa - Sulejow 11,690 5,1

5. lokalna (L) 3107E Strzelce -Btogie 2,952 4,1

6. lokalna (L) 3921E Stoczki - Blogie 3,508 4,8

Drogi powiatowe w czgsci nie speiniaja wymaganych warunkéw technicznych
m.in. co do szeroko$ci pasow drogowych w liniach rozgraniczajacych, stanu technicznego

nawierzchni, szerokosci poboczy i odwodnien.

DROGI GMINNE:

B.p Klasa drogi Nr drogi Nazwa odcinka (przebieg) glﬁlgn
1. lokalna (L) 107101E granica gminy Tomaszéw Maz.- Bukowiec n. Pilicg 2,569
2. lokalna (L) 107102E granica gminy Tomaszc;\ivli\i/{?; — Potok B — Bukowiec 3,047
3. lokalna (L) 107103E Bukowiec n. Pilicg — Zajaczkow 1,162
4. lokalna (L) 107104E Zajaczkow — granica gminy Stawno 2,357
5. lokalna (L) 107105E droga powiatowa 1501E - granica gminy Stawno 2,234
6. lokalna (L) 107106E Blogie Rzadowe — Zarzecin 5,215
7. lokalna (L) 107107E droga gminna 107106E — Pruchensko Mate 2,038
8. lokalna (L) 107108E Btlogie Szlacheckie - Marianka 2,778
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(4. lokalna (L) 107109E granica miasta Sulejow — Strzelce 5,912
10. lokalna (L) 107110E Kol. Radonia — granica gminy Paradyz 2,863
11. lokalna (L) 107111E  granica gminy Stawno — Stok — granica gminy Paradyz 3,612
12.  lokalna (L) 107112E Granica gminy Aleksandrow — Swieciechow - Stok 7,034
13. lokalna (L) 107113E Stok — granica gminy Stawno 0,578

Drogi gminne wymagaja modernizacji, cz¢$¢ z nich wymaga polozenia
nawierzchni bitumicznej, sag to w chwili obecnej drogi o odcinkach tluczniowych badz
gruntowych. Zwigkszenie corocznie naktadow budzetowych na utrzymanie i budowe drog
poprawia systematycznie ich standard.

Ruch na drogach powiatowych i gminnych jest w chwili obecne wyraznie nizszy
od ich mozliwosci przepustowych po wymaganych modernizacjach, natomiast znaczne
zwigkszenie nat¢zenia ruchu obserwuje si¢ na drodze krajowe;.

Na terenie gminy funkcjonuje komunikacja autobusowa PKS. Gmina Mniszkow
posiada polaczenia autobusowe m. in. Opocznem, Tomaszowem Maz., Piotrkowem

Trybunalskim i Lodzig.

II. KIERUNKI ROZWOJU GMINY

Ustalenia ogolne
1. Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Mniszkow
zwane dalej ,,studium” dotyczy obszaru w granicach administracyjnych gminy.
Studium przyjmuje powierzchni¢ obszaru gminy = 12 383 ha.
Studium zaklada wielko$¢ ludnosci gminy Mniszkéw na ~ 5000 mieszkancow w 2015
roku.
2. Ustalenia studium sg zawarte w niniejszym tekscie oraz w rysunkach w skali 1: 25 000:
* nr 1 — Uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy Mniszkow
* nr 2 — Kierunki rozwoju gminy Mniszkow
Plansza nr 2 ,Kierunki rozwoju gminy Mniszkdw” stanowi zalacznik do uchwaly
o zatwierdzeniu studium.
3. Ustalenia ,,studium” dotycza funkcji i gltdéwnych kierunkow polityki przestrzennej gminy.
3.1. Gmina Mniszkéw petni nastepujace funkcje:

» wiodace: rolnictwo,
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inicjujace rozwoj: przemyst wydobywcezy z produkcja ceramiki i materialdw budowlanych,
rozw0j drobnej wytworczosci, ustugi, specjalistyczne wielofunkcyjne ponadlokalne,
turystyka agroturystyka i rekreacja

uzupehiajace: mieszkalnictwo 1 funkcje ustugowo-administracyjne.

Osrodkiem administracyjno-ustugowym dla gminy jest wie§ gminna Mniszkow. Jednostki
osadnicze podstawowe na terenie gminy to wsie: Blogie Rzadowe, Bukowiec n. Pilica

1 Stok.

3.2. Jako kierunki rozwoju gminy ,,Studium” uznaje:

dokonywanie stopniowych przeksztalcen w gospodarce rolnej polegajacych glownie na
tworzeniu wigkszych obszarowo gospodarstw specjalizujacych si¢ w produkcji gtéwnie na
zaopatrzenie lokalnych rynkow, na poziomie standardéw europejskich,

rozbudow¢ 1 unowocze$nienie infrastruktury technicznej (budowe¢ uzupetniajacych
odcinkow dréog, budowe sieci kanalizacyjnej), systemOw oczyszczania $ciekOw
i gospodarki odpadami, rozbudowg systemu tacznosci, budowe systemu deszczowni,
ukierunkowanie na produkcje wysokowydajnych mieszanek zbozowych, chow bydla
mlecznego, produkcje warzyw, w tym réwniez pod ostonami,

budowie zaktadow produkcyjnych nieucigzliwych dla srodowiska i niewodochlonnego,
budowie zaktadow specjalistycznych ustug wielofunkcyjnych obstugi osrodkoéw turystyki
i rekreacji

rozbudowie niewielkich firm i zaktadow zajmujacych si¢ przetworstwem, skladowaniem,
przechowalnictwem i obrotem produktéw rolniczych, $wiadczeniem ustug dla ludnosci
rolniczej,

porzadkowanie i rozwijanie zespotdw zabudowy mieszkaniowej i zagrodowe;j,

rozwijanie sieci podstawowych urzadzen ustugowych w poszczegolnych wsiach,

tworzenie warunkéw dla rozwoju terenow aktywizacji gospodarczej,

tworzenie nowych miegjsc pracy,

podniesienie  atrakcyjnosci  turystyczno-rekreacyjnej gminy w celu stworzenia
dodatkowych zrodet dochodu gminy i jej mieszkancow,

ochrong wartosci przyrodniczych, kulturowych i krajobrazowych,

ochrong komplekséw lesnych, dolesienia na terenach o glebach marginalnych i stabych
bonitacjach,

rozwd6j budownictwa letniskowego,
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3.3. Zadania ponadlokalne celu publicznego na terenie gminy Mniszkow.

Do zadan, ktorych realizacja dotyczy bezposrednio obszaru gminy Mniszkow nalezg :

droga ekspresowa S-12 relacji Al (Piotrkéw Tryb.) - Sulejéw — Radom,

droga ekspresowa S-74 o postulowanej (innej niz w rozporzadzeniu RM) relacji £.6dz —
Tomaszow - Kielce

przebudowa drogi krajowej nr 12 do parametrow drogi ekspresowej na odcinku Sulejow —
Opatow (projekt rezerwowy),

utrzymanie i rozbudowa istniejacej linii telekomunikacji,

ochrona $rodowiska przyrodniczego i kulturowego wg zapisow okreslonych w ustawach

i przepisach szczeg6lnych.

Planowane inwestycje celu publicznego w granicach Sulejowskiego Parku Krajobrazowego

to:

4.

projektowana droga ekspresowa S-12 Piotrkow Tryb. — Sulejow — Radom przebiegajaca po
granicach parku i gminy. Zagrozenia zwigzane z realizacjg tej inwestycji wynikac beda ze
znacznie zwigkszonego ruchu samochodowego i zwigzanych z tym ucigzliwosci. Wedlug
opracowanego w 2000 roku przez BPBDiM ,,Transprojekt Warszawa” $redniodobowy
ruch w pojazdach na dobe do roku 2020 zwickszy si¢ blisko dwukrotnie.

Ustalenia, o ktorych mowa w pkt. 3 dot. ustalen ogolnych, odnoszace si¢ do
podstawowych obszarow funkcjonalnych, wyrdznionych stosownie do zr6znicowania cech
poszczegolnych fragmentow gminy, dotycza :

a) terenow zabudowy 1 urzadzen, o =zr6znicowanych uwarunkowaniach rozwoju,
istniejacym  zagospodarowaniu,  pelionych  funkcjach  oraz  kierunkach

zagospodarowania, w tym :

*| tereny zabudowy jednorodzinnej - MN

» tereny przemieszanej zabudowy zagrodowej i jednorodzinne;j - MR/MN
* tereny zabudowy mieszkaniowwej i rekreacji indywidualnej - UTL

« tereny dolesien - ZLD

* tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej - MU

* tereny ustug - U

* tereny ustug sportu - US

* tereny ustug turystyki - UT

» tereny ustug zwigzanych z obshuga komunikacji - UKS
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*<| tereny produkcyjno-ustugowe, skiady, magazyny - P

» tereny powierzchniowej eksploatacji surowcow - PE

b) terendow otwartych, o zroznicowanych uwarunkowaniach i kierunkach

zagospodarowania, w tym :

*<| tereny lesne - lasy gospodarcze - ZL

» tereny dolesien Z1.D

» uzytki zielone - ZN

« tereny rolne o wysokich klasach bonitacyjnych — gleby - I

chronione

* rolnicza przestrzen produkcyjna - RP

» tereny parkow, zieleni urzadzonej - symbol
graficzny

* tereny cmentarzy - jw.

« zloza kopalin pospolitych - jw.

4.1. Ustalenia, o ktorych mowa w pkt. 3 ustalen ogdlnych, dotycza kierunkéw rozwoju:

E| S12, S74, K12
L , KDZ, KDL,
uktadu komunikacyjnego drog " KDD
* systemu zaopatrzenia w wode - WZ
* systemu odprowadzenia §ciekOw sanitarnych i deszczowych - NO
+ systemow elektroenergetycznych - EE

2.1. KIERUNKI ROZWOJU W ZAKRESIE OCHRONY

SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO GMINY

KIERUNKI POLITYKI PRZESTRZENNEJ DOTYCZACE SRODOWISKA
PRZYRODNICZEGO

Za podstawe¢ wszelkich dziatan planistycznych, zgodnie z przepisami ustawy

o zagospodarowaniu przestrzennym, studium przyjmuje zasad¢ rozwoju zrdwnowazonego t;j.

godzacego ochrong przyrody z prawami rozwoju gospodarki. W polityce ekologicznej

panstwa, ochrone srodowiska uznaje si¢ za sprawe o najwyzszej doniostosci. Fakt ten,

przenosi na organy samorzadowe szczegdlna odpowiedzialno$¢ przy kreowaniu polityki

przestrzennej na swoim terenie.
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Na terenie gminy z racji polozenia wystgpuje przestrzen, ktéra funkcjonalnie

1 przestrzennie jest i bedzie zwigzana z powierzchniowa eksploatacja surowcow. Zard6wno

w zakresie korzysci, jak i skutkow wynikajacych z eksploatacji nalezy dokonaé bilansu

i oceny oddzialywania na $rodowisko, jakie eksploatacja ta spowoduje zmiany w Srodowisku

wyrazajace si¢ m.in. przeksztalceniem powierzchni ziemi, zmianami stosunkéw wodnych,

oddziatywaniem na Srodowisko przyrodnicze, wptywem na warunki aerosanitarne i klimat

akustyczny.

W $wietle powyzszego, jako wiodace i pozadane staja si¢ kierunki dzialan na

rzecz wzmocnienia potencjalu biologicznego gminy a takze wszelkie dzialania tagodzace

skutki eksploatacji gornicze;.

1.

Wzmocnienie potencjatu biologicznego

Za podstawowe kierunki dzialah na rzecz utrzymania 1 wzmocnienia potencjatu

biologicznego gminy nalezy uznac:

L
II.

I1I.

ochrong terenow lesnych bez wzgledu na rodzaj wtasnosci,

ochrong¢ wystepujacych na terenie gminy walorow przyrodniczych podlegajacych
ochronie prawne;j:
Sulejowski Park Krajobrazowy,
Otulina ochronna Sulejowskiego Parku Krajobrazowego,
Obszar Najwyzszej Ochrony Wod Podziemnych (ONO),
Rezerwat przyrody ,, Gaik”,
Rezerwat przyrody ,,Blogie”,
Projektowany rezerwat przyrody ,,Pruchensko”,
Projektowana ochrona doliny rzeki Radonki — w postaci zespotu przyrodniczo-
krajobrazowego,
Zbiornik wodny Zalew Sulejowski,
Zloza surowcow naturalnych: Grudzien Las, Piaskownica Zajaczkoéw, Zajaczkow,
Pruchensko Duze, Mniszkow, Radonia, Stok I, Mariampol — Stok, Mariampol —
Stok 1,
ochrong wystgpujacych na terenie gminy pomnikow przyrody, parkdow, uzytkow
ekologicznych /istniejacych i projektowanych/, zieleni w jednostkach osadniczych,

zieleni §rodpolnej oraz przydroznej,

IV. ochrong dolin rzecznych i trwalych uzytkow zielonych,
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V. zagospodarowanie gruntéw marginalnych, odlogowanych i nieprzydatnych rolnictwu
poprzez ich zalesianie,

VI. przeciwdzialanie zakwaszeniu gleb,

VII. porzadkowanie i1 kontrola gospodarki odpadami oraz gospodarki $ciekowej na
terenach jednostek osadniczych,

VIII. preferowanie form rolnictwa ekologicznego.

Ochrona wod

W kierunkach polityki dotyczacej ochrony wod powierzchniowych obok dziatan
skierowanych na ich magazynowanie (mata retencja) szczegdlny akcent winien by¢ potozony
na poprawg¢ stanu ich czysto$ci oraz utrzymaniu ich jako$ci na wymaganym poziomie.

Potrzeby te wynikaja z ukladu przyrodniczych powigzah zewngtrznych, bowiem gminny

uklad hydrograficzny nalezy do zlewni rzeki Pilicy wigc tereny dolinne z nim zwigzane maja

wplyw na pozagminne systemy przyrodnicze, a w tym:

—  zanieczyszczone wody powierzchniowe obnizaja potencjat ekologiczny (itak juz
zachwiany) zespotow przyrodniczych z nimi zwigzanych, jak roOwniez stanowia
powazne ograniczenie w wykorzystaniu ich dla rozwoju innych funkcji, realizacji
zbiornikow matej retencji jako jednego z form poprawy stanu gospodarki wodne;.
Osiggnigcie poprawy stanu czysto$ci wod powierzchniowych to przede wszystkim
dzialania zmierzajace do uporzadkowania gospodarki wodno-§ciekowej poprzez
budowg systemu kanalizacji sanitarnej w Mniszkowie, Radoni, Zarzgcinie i Blogiem
Rzadowym oraz lokalnych oczyszczalni i1 lokalnych systeméw w pozostatych
jednostkach osadniczych. Rownie wazne s3dziatlania ograniczajace wplywy
powierzchniowe z terenéw rolnych ( ostony biologiczne, ekologiczne formy gospodarki
rolnej). Systemy kanalizacji sanitarnej w pierwszej kolejnosci pojawi¢ si¢ powinny we
wskazanych jednostkach osadniczych.

—  prowadzenia wzmozonego nadzoru sanitarnego i rozwaznej polityki lokalizacyjnej
w rejonach uje¢ wod konsumpcyjnych,

—  przechodzenia na ekologiczne formy gospodarki rolnej pozwalajacej ograniczy¢
przenikanie do wod gruntowych wraz z wodami opadowymi niepozadanych substancji.

Ochrona wéd podziemnych powinna by¢ rowniez realizowana poprzez ustanowienie stref

ochronnych GZWP. Ochrong objg¢te sa pietra wodonos$ne dolnej kredy i goérnej jury

wystepujace na glebokosci 20-40m. Tworza one zbiorniki szczelinowe otwarte, zasilane

bezposrednio przez infiltracjg wod z osadéw czwartorzedu. Poziomy uzytkowe wod
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podziemnych shuzace do zbiorowego zaopatrzenia w wode powinny by¢ poddane ochronie.
Konieczne jest wiec uporzadkowanie gospodarki $ciekowej, zwlaszcza w rejonach
zwodociggowanych.

W 2008r. oceng¢ stanu jakosci wod podziemnych w wojewodztwie t6dzkim dokonano
w oparciu o monitoring regionalny. Badania przeprowadzono 2008r. w punkcie pomiarowym
Sepno-Radonia (GZWP 401, 410) Wody te zaliczono do II klasy czystosci. Wskaznikiem
decydujacym byta obecnos¢ NO3.(wg Raport o stanie sSrodowiska w wojew. 16dzkim 2008r).
Ochrona wod podziemnych musi by¢ realizowana przez maksymalne ograniczenie zrzutow
zanieczyszczen, szczegdlnie biogennych organicznych i toksycznych oraz poprzez budowe,
rozbudowe, sieci kanalizacyjnej, deszczowej na terenach przewidzianych pod zabudowg.
Nalezy dazy¢ do uporzadkowania gospodarki wodno — S$ciekowej, budowe kanalizacji
sanitarnej, lokalnych oczyszczalni, przeprowadza¢ nadzory sanitarne w rejonach uje¢ wod
konsumpcyjnych, ograniczy¢ zrzuty zanieczyszczen, szczegdlnie biogennych.

Ochrona $rodowiska powinna polega¢ na wyprzedajacej lub rownolegtej realizacji uzbrojenia
urzadzenia infrastruktury technicznej w stosunku do nowego zainwestowania.

Realizacja uzbrojenia, budowa urzadzen z zakresu infrastruktury technicznej ma ogromne
znaczenie w ochronie wod powierzchniowych i podziemnych. Jest gwarancja zachowania ich
W niezmiennym stanie.

Nalezy zakaza¢ odprowadzania $ciekéw sanitarnych wprost do gruntu.

W celu eliminacji negatywnego oddziatywania na $rodowisko wodne wazne jest spetnienie
wymogow w zakresie gospodarki odpadami (selektywne gromadzenie odpadéw , nalozenie
obowigzku zapewnienia na kazdej nieruchomos$ci miejsca gromadzenia odpadéw). Ma to
szczegdlne znaczenie z uwagi na potozenie ok. 50% obszaru gminy na terenie GZWP.
Nieuporzadkowana gospodarka wodno — $ciekowa powoduje zagrozenia zanieczyszczenia

wod gruntowych 1 powierzchniowych.

Ochrona zasobow glebowych

— rejony wystepowania gleb o wyzszych bonitacjach oznaczone na rys. studium symbolem
IIT generalnie powinny by¢ zachowane dla efektywnej rolniczej przestrzeni produkcyjnej
z preferencja dla ekologicznych form produkcji. Procesy integracyjne rynku
zywno$ciowego wymuszaja bowiem zmian¢ charakteru produkcji z ilo$ciowego na
jakosciowy. Przy kulejacym dzi§ rolnictwie, a ponadto przy obnizonym potencjale
produkcyjnym gruntow zarysowuje si¢ konieczno$¢ szukania mozliwosci dla

wielofunkcyjnego rozwoju.
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— grunty marginalne, o najnizszych klasach bonitacyjnych nalezy zagospodarowaé poprzez
ich zalesienie badz przeznaczy¢ na potrzeby rozwoju innych funkcji nie kolidujacych
z otoczeniem. Tereny te moglyby by¢ baza dla ksztaltowania nowych powierzchni
lesnych, jako przygotowania si¢ do wykreowania funkcji rekreacyjnej w tym rejonie,

w dalszej perspektywie.

Wykorzystanie zasobow surowcowych
Gospodarka zasobami surowcow winna by¢ poprzedzona wnikliwymi badaniami
w zakresie oceny skutkow oddziatywania na $rodowisko i winna spelnia¢ wymogi w zakresie

obowigzujacych ustaw 1 przepisdw szczegdlnych.

2.2. KIERUNKI POLITYKI PRZESTRZENNEJ W ZAKRESIE
OCHRONY I KSZTALTOWANIA SRODOWISKA

Bezwzglednej ochronie podlegaja wszystkie obiekty 1 obszary systemu
konserwatorskiej ochrony przyrody wystgpujace na obszarze gminy. Do najwazniejszych
zaliczy¢ nalezy:
1) Sulejowski Park Krajobrazowy dzialajacy na podstawie Rozporzadzenia
Wojewody Lodzkiego Nr 24/2006 z dnia 3 lipca 2006 r. w sprawie Sulejowskiego
Parku Krajobrazowego (Dz. Urz. W. L. z 2006 r. Nr 248, poz. 1911) oraz
ustanowionego planu  ochrony Sulejowskiego Parku Krajobrazowego
Rozporzadzeniem Wojewody Lodzkiego Nr 29/2006 z dnia 3 listopada 2006 r.
(Dz. Urz. W. L. Z 2006 r. z dnia 13 listopada 2006 r.,

2) rezerwaty przyrody

3) uzytki ekologiczne i pomniki przyrody.

Dla obszaru Sulejowskiego Parku Krajobrazowego obowiazuja nast¢pujace zakazy:

1) realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko w rozumieniu
art. 51 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony srodowiska (Dz.U. Nr 62, poz.
627, z p6zn. zm.),

2) umyslnego zabijania dziko wystgpujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych
schronien i miejsc rozrodu oraz tarlisk i ztozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu
ryb oraz wykonywania czynno$ci w ramach racjonalnej gospodarki rolnej i fowieckiej,

3) likwidowania i niszczenia zadrzewien $rddpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli

nie wynikaja z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej, zapewnienia bezpieczenstwa
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4)

)

6)

7

8)

9)
10)
11)
12)
13)

ruchu drogowego lub wodnego albo budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub
naprawy urzadzefn wodnych,

pozyskiwania do celéw gospodarczych skal, w tym torfu, oraz skamienialo$ci, w tym
kopalnych szczatkow roslin i zwierzat,

wykonywanie prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbg terenu, z wyjatkiem prac
zwigzanych prac z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub
budowa, odbudowa, utrzymaniem, remontem lub naprawg urzadzen wodnych,
dokonywaniem zmian stosunkow wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie przyrody
lub racjonalnej gospodarcze rolnej, lesnej, wodnej lub rybackiej,

budowie nowych obiektow w pasie szerokosci 100 m od linii brzegowej rzek i innych
zbiornikow wodnych, z wyjatkiem obiektow stuzacych turystyce wodnej, gospodarcze
wodnej lub rybackiej,

likwidowania, zasypywania i przeksztalcania zbiornikéw wodnych, starorzeczy oraz
obszarow wodno-blotnych,

wylewania gnojowicy, z wyjatkiem nawozenia wlasnych gruntow rolnych,

prowadzenia chowu i hodowli zwierzat metoda bezsciotkowa,

utrzymanie otwartych rowow $ciekowych i zbiornikow §ciekowych,

organizowanie rajdow motorowych i samochodowych,

uzywanie lodzi motorowych i innego sprzetu motorowego na otwartych zbiornikach

wodnych.

Wyrdzniono nastgpujace grupy obszarow o okreslonych parametrach w zakresie polityki

na rzecz racjonalnej ochrony i ksztattowania srodowiska:

Obszary wykluczone dla urbanizacji - obszary prawnie chronione oraz wykluczone do
zabudowy z uwagi na uwarunkowania przyrodnicze. Do obszaréw tych zaliczono: lasy,
wszystkie tereny zieleni urzadzonej i nieurzadzonej, rezerwaty przyrody, parki zabytkowe,
tarasy zalewowe rzek, tereny wystgpowania z16z surowcoéw 1 zrodlisk.

Obszary rekonstruowane i przeksztalcane przestrzenie i funkcjonalnie w celu przywrocenia
waloréw przyrodniczo-kulturowych 1 poprawy warunkéw zZycia mieszkancéw. Do
obszarow tych zaliczamy wszystkie tereny w granicach Sulejowskiego Parku
Krajobrazowego, tereny w granicach otuliny ochronnej Parku oraz doling rzeki Radonki.
Dzialania w tym zakresie polega¢ winny gldwnie na rygorystycznym zakazie
lokalizowania nowej zabudowy, ograniczeniu zanieczyszczen terendw poprzez stosowanie

réznego typu zabezpieczen S$rodowiskowych. W stosunkowo mato zdegradowanym
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obszarze dolinnym nalezy utrzymac tgkowe formy uzytkowania gruntéw oraz zachowywacé
naturalne uksztaltowania doliny z systemami zadrzewien 1 zakrzewieh. Otwarte
i uwolnione od wszelkiej zabudowy dolin rzek peli¢ beda znaczace funkcje
W przewietrzaniu obszaru gminy oraz poprawe¢ funkcjonowania jako istotne ogniwo
systemu ekologicznego wojewodztwa i kraju.

* Diagnoza stanu warunkow sanitarnych i istniejacych zagrozen pozwolita okresli¢ obszary
o relatywnie najwigkszych zagrozeniach, co stanowi podstaw¢ wyznaczenia terendw
z wadliwymi lokalizacjami (kolizje) okreslonych elementéw zagospodarowania, w tym
szczegoOlnie obszar6w zamieszkiwania ludnosci. Sg to tereny wzdhiz drég o duzym
natezeniu ruchu kolowego oraz tereny zabudowy mieszkaniowej w dolinach rzek
z nieuregulowang gospodarka kanalizacyjng. Drogi te nalezy mozliwie szybko ekranowac
przy pomocy roslinnosci izolacyjne;.

* Obszary przeksztatcane przy uzyciu instalacji technicznych w celu ograniczenia zagrozen
dla warunkoéw przyrodniczo-sanitarnych. Do obszarow wskazanych do szczegdlnych
dziatan w zakresie ograniczenia wszelkiego rodzaju zagrozen przy niezbgdnym uzyciu
urzadzen 1 instalacji technicznych zaliczono: stref¢ ograniczenia emisji do atmosfery
z lokalnych kotlowni, stref¢ wskazang do realizacji kanalizacji w jak najszybszym okresie
(wystepowanie GZWP), wysypiska odpadow, etc.

* W celu wyeliminowania konfliktow $rodowiskowo-przestrzennych istotny problem
stanowig takze: obiekty uzytku publicznego zlokalizowane w strefach szczegodlnie
ucigzliwych akustycznie i zagrozonych aerosanitarnie. Zaliczono do nich tereny wzdtuz
tras komunikacyjnych oraz tereny w sasiedztwie Kopalni Odkrywkowej ,,Grudzien Las”
Konieczne jest tu stosowanie ros$linnosci izolacyjnej 1 poprawa komfortu blisko
potozonych budynkéw poprzez stosowanie zabezpieczen technicznych (prawidlowa
wentylacja i jonizacja powietrza, dzwigkoszczelne drzwi i okna, etc.).

Wsrod zaplanowanych inwestycji na terenie gminy Mniszkow, ktore beda wplywaé na
warunki $rodowiska i1 zycia mieszkancOw nalezy zaliczy¢: budowe systemu kanalizacji,
budowa $ciezek rowerowych (szczegdlnie przy drogach o bardzo duzym ruchu
samochodowym uniemozliwiajacym bezpieczny ruch dla rowerzystow), poprawe stanu drog
lokalnych, wyznaczenie nowych terendw pod budownictwo mieszkaniowe i letniskowe,

porzadkowanie terenu po ,,dzikich” wyrobiskach poeksploatacyjnych.
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2.3. KONCEPCJA KSZTALTOWANIA SYSTEMU EKOLOGICZNEGO

1. Ochrona ekosystemow cennych przyrodniczo

Na terenie Sulejowskiego Parku Krajobrazowego najcenniejsze przyrodniczo tereny
zostaly objete ochrong prawng lub sg wskazane do ochrony.
Obiekty istniejace

Rezerwaty przyrody

* Rezerwat le$ny Gaik.
Rezerwat Gaik znajduje si¢ na terenie gminy Mniszkow, w Nadle$nictwie Smardzewice,
w obrebie Blogie, w lesnictwie Mate Konskie, oddz. 64L,m, 72a-d.f.

Rezerwat zostat utworzony Zarzadzeniem Ministra Le$nictwa i Przemystu Drzewnego
z dnia 24 maja 1976 roku w sprawie uznania za rezerwaty przyrody, na terenie oddziatlow:
64Ln, 72a-d,f. (MP z 1976 r. Nr 24,poz. 108). Powierzchnia rezerwatu — 32,86 ha.

Celem ochrony jest zachowanie fragmentu naturalnych, wielogatunkowych lasow
gradowych.
Rezerwat chroni r6znorodne postacie gradu kontynentalnego Tilio cordatae-Carpinetum
betuli, tj. podzespoty: gradu niskiego 7-C stachyetosum, typowego T-C typicum oraz wariant
cieplolubnego gradu. Jest to przyklad lasu puszczanskiego o wybitnych walorach
przyrodniczych i krajobrazowych. Swiadectwem tego jest fakt iz blisko 80% powierzchni
rezerwatu porastaja stare, blisko 200-letnie drzewostany dgbowe, ktére naleza do najstarszych
na terenie Parku.

W rezerwacie wystepuje interesujgca ornitofauna; gniezdzi si¢ tu blisko 50 gatunkow
ptakow.

Bogata jest rowniez flora naczyniowa, obejmujaca ponad 250 gatunkow.

Na terenie rezerwatu obowigzuja zakazy zawarte w zarzadzeniu powolujacym
rezerwat.

* Rezerwat lesny Blogie.
Rezerwat Blogie znajduje si¢ na terenie gminy Mniszkoéw, w Nadle$nictwie Smardzewice,
w obrgbie Blogie, w lesnictwie Mate Konskie, oddz. 83j, 84f, 85a-d, f-k, 86a-d, f-g.

Rezerwat zostat utworzony Zarzadzeniem Ministra Lesnictwa i Przemystu Drzewnego
z dnia 24 maja 1976 roku w sprawie uznania za rezerwaty przyrody oddz. 83k, 84g, 85a-d, -1,
86a-d, f-h (MP z 1976 r. Nr 24,poz. 108).

Powierzchnia rezerwatu — 69,48 ha (wg planu uzytkowania lasu 68,22 ha).
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Celem utworzenia rezerwatu jest zachowanie fragmentu naturalnych drzewostanow
jodlowych oraz drzewostanéw mieszanych z udzialem jodly, na pdtocnej granicy zasiggu
jodty w Puszczy Pilickiej. W rezerwacie dominuje grad jodlowy Tilio-Carpinetum
abietetosum, wystgpujacy czesto w mozaice z fegiem Fraxino-Alnetum. Znaczng czg$é
rezerwatu zajmuje bor mieszany, rowniez z jodla Querco roboris-Pinetium abietetosum.
Ponadto przy zachodniej jego granicy wystgpuje cenne krajobrazowo, prawie dwustuletni
starodrzew sosnowo-debowy. Rezerwat jest wazng ostoja ornitologiczng; gniazduje tu 61
gatunkow ptakow.

Na terenie rezerwatu obowigzuja zakazy 1 nakazy zawarte w zarzadzeniu

powotujacym rezerwat.

Uzyvtki ekologiczne

@). Nazwa obiektu Nadle$nictwo Les$nictwo O'ddz Pow. Akty prawne
ial  wha
Rozporzadzenie Nr 57/2001
Wojewody L.odzkiego z dnia
Mal 17 grudnia 2001 r. w sprawie
1.  oczko wodne  Smardzewice ate 77¢ 0,10
Kofiskie RBAREAS K Urz. W, L.
Nr 272 poz. 4779 z dnia
29 grudnia 2001 r.)
2. bagno srodleSne  gmardzewice Pruchensko 1251 0,66 Jw.
3. bagno $rodlesne  gmardzewice Pruchensko 124c 0,33 Jw.
4. bagno srodleSne  gmardzewice Pruchensko 114f 1,56 Jw.
5. bagno $rodlesne  §mardzewice Pruchensko 114d 0,59 Jw.
6. bagno $rodlesne  gmardzewice Pruchefisko 11(())760’ 2,60 Jw.
c
7. bagno srodlesne  gmardzewice Pruchensko 90k 0,85 Jw.

Na terenie uzytkow obowiagzuja zakazy wymienione w akcie ustanawiajagcym uzytki
ekologiczne (Rozporzadzenie Nr 57/2001 Wojewody L6dzkiego z dnia 17 grudnia 2001 r.)
Obiekty proponowane

Rezerwaty przyrody.

* Rezerwat le$ny Pruchensko.
Rezerwat Pruchensko znajduje si¢ na terenie gminy Mniszkéw, w Nadle$nictwie
Smardzewice , w obrebie Blogie, w Lesnictwie Pruchensko. Obejmuje oddziat 118 c3, d», h, 1

(cz. zachodnia), oddziat 119 h, oraz oddziat 123 a;. Wedlug obowigzujacego planu
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urzadzenia lasu projektowany rezerwat obejmuje: oddziat 118 i, h, k, oddziat 119 i. j oraz
oddziat 123 a.
Powierzchnia rezerwatu wynosi 26,58 ha.

Glownym celem utworzenia rezerwatu jest ochrona kompleksu zbiorowisk
gradowych, zwlaszcza gradu wysokiego Tilio-Carpinetum calamagrostietosum z bogata flora
cieplolubna.

W drzewostanach mieszanych, z przewaga sztucznie wprowadzonej sosny Pinus
sylvestris, na ochron¢ zastuguja populacje jesionu wyniostego Fraxinus excelsior i lipy
drobnolistnej Tilia cordata. Jesion, ktory jest zagrozony wyginieciem na terenie Parku tutaj
na zmienionym nieco siedlisku gradu niskiego Tilio-Carpinetum odnawia si¢ bardzo dobrze.
Wystepuje tu okolo 100 drzew tego gatunku. Pojedyncze egzemplarze osiagaja grubosé
powyzej 100 cm w obwodzie. Lipa zajmuje znacznie wigksza powierzchni¢ niz jesion. Na
siedliskach gradu typowego Tilio-Carpinetumtypicum 1 wysokiego Tilio-Carpinetum
calamagrostietosum lipa wykazuje wysoka dynamike regeneracyjng, w przeciwienstwie do
sosny posadzonej tu ok. 85 lat temu, ktoéra nie odnawia si¢ 1 ulega systematycznemu
wydzielaniu. Ogolnie las podlega procesowi sukcesywnej naturalizacji.

Na terenie rezerwatu beda obowigzywaé ustalenia zawarte w ustawie o ochronie

przyrody z 2004 r.
Pomniki przyrody
E . Parametry
Lp. Powiat Gmina Miejscowos¢ Lokalizacja Péiifg::“ obwdd
Y W cm
o Pruchensko Na skrajp lasu' 1 dab
1. Opoczno  Mniszkow . przy skrzyzowaniu 439
Duze drog szyputkowy

W odniesieniu do pomnika beda obowigzywac ustalenia zawarte w ustawie o ochronie

przyrody z 2004 r.

Dla terenow wymagajacych wzmozonej ochrony polegajacej na specjalnych dzialaniach
(ekosystemy lesne, nieleSne, wodno-torfowiskowe, doliny): proponuje si¢ utrzymanie
dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu. Dopuszcza sig¢:
- realizacje obiektow zwigzanych z gospodarka lesna na terenach Laséw Panstwowych,
- realizacje szlakow turystycznych i $ciezek dydaktycznych oraz tawek w miejscach

zatrzyman na szlaku.
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Zakres dzialan ochronnych:

ekosystemy lesne

zachowanie dotychczasowych terenéw lesnych, ograniczenie przeznaczenia ich na
cele nielesne. Na terenach le$nych dopuszcza si¢ budowle zwigzane z gospodarka
le$na, edukacja, ochrong przeciwpozarowa 1 innymi funkcjami dotyczacymi
bezpieczenstwa publicznego oraz komunikacja w tym parkingi lesne,
przeprowadzanie nowych drég i poszerzanie pasow istniejagcych dréog publicznych.
Dopuszcza si¢ wytyczanie szlakow turystycznych (pieszych, rowerowych, konnych)
oraz urzadzanie miejsc postojowych i punktow widokowych,

ograniczenie lokalizacji nowej zabudowy w odlegtosci mniejszej niz 50 m od $cian
lasow o powierzchni powyzej 1,0 ha,

prowadzenie gospodarki lesnej w oparciu o aktualne plany urzadzen lasoéw,

nasadzenia wlasciwych dla potencjalnego zespohu lesnego drzew i krzewow, stosujac
przy odnowieniach jak najszerszy wachlarz gatunkéw takich jak: lipa, dab, jodia.
Zakaz sadzenia lub podsadzania debu czerwonego, robinii akacjowej, klonu
jesionolistnego, czeremchy amerykanskie;.

pozostawienie na zrgbach niewielkich enklaw obejmujacych kilka drzew rdéznych
gatunkow do wieku ich fizjologicznej starosci, przy czym szczegdlnej ochronie winny
podlega¢ drzewa dziuplaste, zwlaszcza z bogatg florg epifityczna,

wspieranie naturalnych odnowien populacji drzew, a szczegodlnie zachowanie
istniejacego mtodego pokolenia, sktadajacego sie z gatunkdéw zgodnych z siedliskiem
w trakcie prowadzenia rgbni oraz uzytkowania przedrebnego,

planowanie prac leSnych w  sposdob  minimalizujagcy  dewastacj¢  runa
1 uwzgledniajacych: ostoje fauny, prowadzenie nieregularnych linii paséw zrebowych,
pozostawianie na zrgbach ke¢p drzew domieszkowych wzbogacajacych strukturg
wiekow3g 1 gatunkowa oraz ograniczanie stosowania ci¢zkiego sprzetu,

powszechna  ochrona lasow przed dziataniem  wielorakich  czynnikow
szkodotworczych w tym nadawanie priorytetdow zabiegom profilaktycznym oraz
biologicznym i mechanicznym metodom ochrony lasu przed metodami chemicznymi,

utrzymywanie istniejagcych warunkéw wilgotnosciowych poprzez zachowanie
i ochron¢ podstopien, oczek wodnych, bagien, obszaréw zrédliskowych badz ich
odtworzenie,

kanalizowanie masowej rekreacji i1 intensywnego ruchu turystycznego (Sciezki

rowerowe, szlaki turystyczne, S$ciezki dydaktyczne) do okreSlonych miejsc,
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charakteryzujacych si¢ znaczng odpornoscig na antropopresj¢ co zapobiegnie co
zapobiegnie wydeptywaniu runa 1 degradacji zbiorowisk oraz synantropizacji
ro$linnej,

likwidacje¢ istniejacych i uniemozliwienie powstawania nowych dzikich wysypisk
$mieci, poprzez rozwigzanie gospodarki odpadami dla tego terenu,

ochrona przykorytowych lasow tegowych, ktéore powinny zosta¢ objete zakazem

wycinania.

ekosystemy nielesne

utrzymanie ekosysteméw tagkowych w dolinach rzecznych poprzez pozostawienie ich
w uzytkowaniu rolniczym 1 ograniczenie zainwestowania. Preferowany ekstensywny
sposob uzytkowania 1gk (wykaszanie, wypas). W przypadku kiedy nie ma mozliwosci
dalszego kos$nego uzytkowania roslinnosci w bocznych dolinkach niewielkich ciekdéw
wskazane jest pozostawienie tych terenow do naturalnej sukcesji,

utrzymanie wlasciwych stosunkéw wilgotnosciowych poprzez powstrzymanie regulacji
rzek, osuszania starorzeczy, bagien i likwidacji oczek wodnych,

ochrona przed zalesieniem, utrzymaniem wypasu zwierzat i upraw pol na stokach
doliny Radonki,

utrzymanie réznorodno$ci gatunkdw w rolniczym uzytkowaniu wraz z tradycyjna
uprawg roli 1 ro$lin,

prowadzenie ekstensywnej gospodarki rolniczej, ograniczenie stosowania chemicznych
srodkow ochrony roslin oraz racjonalne stosowanie nawozow sztucznych,
preferowanie rolnictwa ekologicznego, ktore pozwoli wyeliminowaé stosowanie
wszelkich $rodkéw chemicznych oraz przystosowac agrotechnike do typu siedlisk
i ro$lin uprawnych,
zachowanie istniejgcych oraz wprowadzanie nowych zadrzewien i1 zakrzewien
$rodpolnych, nadwodnych i1 przydroznych, co przyczyni si¢ do poprawy bilansu

wodnego i wzbogacenia krajobrazu rolniczego.

ekosystemy wodno-torfowiskowe

utrzymanie i ochrong¢ istniejacych oraz rewitalizacj¢ zniszczonych zbiornikoéw
wodnych: oczek, dolow potorfowych, sadzawek, ktéore sa nie tylko miejscem
retencjonowania wody, ale 1 bytowania bogatej fauny i flory,

nie osusza¢ i1 nie zmienia¢ panujagcych stosunkéw wodnych nie dotyczy prac

zwigzanych z konsekwencjg istniejacych urzadzen odwadniajacych i nawadniajacych),
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- przeprowadzanie na bagnach, torfowiskach i mokradlach systematycznych dziatan,
zwigzanych z: usuwaniem drzew i krzewow, koszeniem, wypasaniem,

- biologiczng odbudowa ciekéw 1 zbiornikéw wodnych zapobiegajacych ich eutrofizacji
1 degradacji.

doliny rzek

- ochrona dolin rzecznych: Radonki, Blugi poprzez wylaczenie z zainwestowania
kubaturowego za wyjatkiem: urzadzen hydrotechnicznych oraz objeciem zakazem
zmiany obecnych stosunkéw wodnych,

- wprowadzenie zakazu lokalizowania nowych obiektow w pasie szerokosci 100 m od
brzegow rzek i zbiornikow wodnych,

- budowg na terenach osadniczych lokalnych oczyszczalni $ciekow,

- prowadzenie specjalnej polityki w zakresie gospodarowania srodkami chemicznymi w
rolnictwie, wylaczenie z uzytkowania $rodkdéw chemicznych stref przybrzeznych wod
powierzchniowych i obszarow zrédliskowych ciekow,

- wprowadzenie stref buforowych w postaci barier biologicznych wzdluz ciekow,
zagrozonych splywami powierzchniowymi z p6l zanieczyszczonych $rodkami

chemicznymi oraz odbudowanie zniszczonych stref ekotonowych.

Utrzymanie korytarzy ekologicznych

Korytarz ekologiczny na terenie gminy MniszkoOw obejmuje doling Pilicy zajeta w czgscei
przez Zbiornik Sulejowski oraz przylegajaca do doliny wysoczyzne. W granicach
korytarza znajduje si¢ obszar Sulejowskiego Parku Krajobrazowego oraz jego otulina
projektowana zgodnie z planem zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
t6dzkiego do przeksztalcenia w obszar chronionego krajobrazu.

Glownym celem korytarza ekologicznego jest zachowanie mozliwosci swobodnego
przemieszczania si¢ flory i fauny. Na terenie gminy, poza dnem dolinnym zaj¢tym przez
Zbiornik Sulejowski, znaczng powierzchni¢ zajmuja tereny lesne stanowigce wilasnosé
Skarbu Pafstwa, pozostala cz¢§¢ to tereny rolnicze z zabudowa zagrodowa oraz
niewielkimi enklawami lasow prywatnych, przecigte doling Radonki. Podstawa
funkcjonowania korytarza na terenach rolnych jest wystgpowanie wolnych przestrzeni
pomigdzy poszczegdlnymi jednostkami osadniczymi umozliwiajagcymi przemieszczanie
si¢ zwierzat. Terenem szczegdlnie wyrdzniajacym si¢ jest zachowana wolna przestrzen
pomigdzy miejscowosciami Radonia i Stoczki oraz Marianka i Konstantynéw. Stanowi

ona korytarz pomigdzy dwoma duzymi kompleksami lesnymi. Dla prawidlowego
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funkcjonowania korytarza przestrzen ta powinna nadal pozostawa¢ wolna od zabudowy.
Istotne znaczenie ma tu rowniez dolina rzeki Radonki stanowigca powigzanie dna
dolinnego Pilic z kompleksami lesnymi znajdujacymi si¢ przy wschodniej granicy gminy
Mniszkow.

Istotng przeszkoda przegradzajaca korytarz jest trasa Sulejow — Mniszkéw — Opoczno
— Radom przebiegajaca na niewielkim fragmencie skrajem Parku Sulejowskiego a
zarazem po granicy gmin Mniszkdw 1 Sulejow. Dla umozliwienia bezkolizyjnego
przekroczenia drogi przez dzikie zwierz¢ta projektuje si¢ na tym odcinku przejscie nad

droga poprzez budowe estakady.

Majac na wzgledzie ochron¢ rodzimego krajobrazu na terenie gminy,

poza Sulejowskim Parkiem Krajobrazowym oraz otuling Parku, nalezy stosowa¢ nastepujace

zasady gospodarki zasobami przyrodniczymi:

1.

Przy planowaniu inwestycji wyeliminowa¢ zajmowanie terendw zieleni wysokiej t;.
drzewostanow  lesnych 1 zadrzewien zbudowanych z gatunkdw rodzimych
i introdukowanych oraz wszelkiego rodzaju swobodnych k¢p ro$linnosci (w tym
zadrzewien $rddpolnych) oraz alei. Ros$linnos¢ ta oprocz innych waloréow stanowi cenny
element krajobrazowy i jednocze$nie stwarza naturalne warunki legéw oraz bytowania dla
zwierzyny drobnej i ptactwa.

W trakcie planowania budowli technicznych réznego przeznaczenia nalezy ochrong objaé
wszystkie rodzaje roslinnosci przywodnej 1 przydroznej. Wszelkie inwestycje winny by¢
tak zaprojektowane 1 zrealizowane, aby nie powodowaly degradacji S$rodowiska
przyrodniczego, nie kontrastowaty z otoczeniem i wzbogacaty krajobraz.

Roboty wodno-melioracyjne winny by¢ tak planowane i prowadzone, by nie naruszaly
w sposOb trwaly rzezby terenu, jak rowniez nie powodowaly niszczenia istniejacych
zadrzewien $rddpolnych, srodiagkowych i1 przydroznych.

Ochrong obja¢ $rodlesne naturalne zbiorniki wodne stanowigce zbiorniki wody pitnej dla

dzikiej zwierzyny.

. W terenach przeznaczonych pod rozbudowe zaplecza rekreacyjnego i turystycznego

zachowaé w stanie nienaruszonym istniejgce obszary bagienne i podmokle, torfowiska
1 taki.

Na terenie gminy znajduja si¢ wazne dla zachowania lokalnej ro6znorodnosci biologicznej
tereny wilgotnych 1ak, torfowisk i laséw bagiennych, zwigzanych z dolinami rzek, a takze

mniejszych strumieni. Ze wzglgdu na podstawowa role, jaka pelniag ww. tereny dla
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utrzymania réznorodnosci siedliskowej i gatunkowej wskazane bylyby naturalne formy
ekstensywnej gospodarki.

Wokot terenow letniskowych postuluje si¢ ustanowienie stref ciszy, w ktorych
obowigzywa¢ bedzie zakaz wszelkich naglo$nien 1 urzadzania polowan, co zwigkszy

komfort wypoczynku i umozliwi blizszy kontakt z przyroda.

. W budownictwie kultywowa¢ tradycyjne formy o cechach regionalnych, harmonizujacych

z cechami naturalnymi krajobrazu.

Tereny w sasiedztwie cennych przyrodniczo obszarow przeznaczone na cele letniskowe
nalezy zagospodarowywaé bez wprowadzania nowych, zbyt licznych podzialow
w rozumieniu wyznaczania dziatek rekreacyjnych. Zbytnie zagegszczenie dzialek pociagaé
bedzie za sobg naruszenie struktury przyrodniczej i trwalg degradacje krajobrazu,

spowodowane przekroczeniem naturalnej pojemnosci rekreacyjne;j

Reasumujac wnioski z opracowanego ,,Studium” nalezy podkresli¢, ze w polityce

dotyczacej ochrony i ksztattowania srodowiska na terenie gminy Mniszkow za szczegdlnie

wazne uznano nastgpujace kierunki dziatan realizacyjnych:

1.

ochrona istniejacych waloréw i1 zasobow przyrodniczych z szczegdlnym uwzglednieniem
wszystkich obiektow prawnie chronionych;

ochrona zwartych kompleksow gleb o najwyzszej bonitacji oraz gleb pochodzenia
organicznego przed zmiang uzytkowania na nierolnicze;

podniesienie stopnia lesisto$ci poprzez zagospodarowanie gleb marginalnych;
przeksztalcenia przestrzenne i funkcjonalne zmierzajace do poprawy warunkdw sanitarno-

zdrowotnych;

. realizacja nowych zamierzen inwestycyjnych, zmian i przeksztalcen obecnego ukladu

przestrzennego z udziatem urzadzen i instalacji technicznych w celu wyeliminowania badz
ograniczenia zagrozen dla srodowiska;

respektowanie w rozwoju przestrzennym gminy Mniszkow koncepcji ksztaltowania
systemu ekologicznego uwzgledniajac Koncepcje Krajowej Sieci Ekologicznej (EKONET
- Polska), ktorego systematyczne tworzenie zapewni korzystne warunki dla
zrbwnowazonego rozwoju catej gminy Mniszkow i calego regionu;

ochrona wod powierzchniowych;

. ochrona wod podziemnych przed zanieczyszczeniem zgodnie z obowigzujacym prawem

wodnym;

inwentaryzacja i likwidacja istniejagcych zrodet zanieczyszczen;
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10.  budowa sieci kanalizacyjnych zakonczonych wysokosprawnymi oczyszczalniami
sciekow koniecznie z systemami redukcji zwigzkow azotu i fosforu;

11.  popularyzacja matych oczyszczalni przydomowych na terenach o zabudowie
roZproszonej;

12.  kompleksowa ochrona krajobrazu w my$l konwencji o ochronie bioréznorodnosci.

2.4. KIERUNKI POLITYKI PRZESTRZENNEJ DOTYCZACE
OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

1. Udokumentowanie, zachowanie i wlasciwe wykorzystywanie dziedzictwa kulturowego jest
obowigzkiem wladz panstwowych, samorzadowych i spoteczenstwa. Dzialalno$¢ ta
stanowi istotny element rozwoju spoleczenstwa i rozbudzania poczucia narodowej
tozsamosci. Koniecznym jest taka gospodarka przestrzenig i zasobami materialnymi, aby
potrzeby w zakresie wspdlczesnego rozwoju gminy nie kolidowaly z ochrong walorow
kulturowych.

2. Ochrona dobr kultury w procesie planowania przestrzennego realizowana jest poprzez
wprowadzenie stref ochronnych. Propozycje granic i ustalen dla poszczegdlnych stref
ochrony konserwatorskiej sformutlowano w stopniu adekwatnym do zakresu
przedmiotowego i skali ,,Studium”.

3. ,Studium” ustala za konieczne zapisanie w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego gminy Mniszkéw stref ochrony konserwatorskiej bezposredniej,
posredniej, widokowej 1 archeologicznej ze szczegdélowymi ustaleniami dotyczacymi
wymogow przy planowaniu nowej zabudowy 1 =zakresu prac konserwatorskich.
W dokumencie tym podane nizej propozycje stref ochronnych nalezy zweryfikowaé
1 uszczegotowi¢ w zakresie zasiegu 1 ustalen. Znalez¢ si¢ tam winny szczegdélowe warunki
realizacji nowej zabudowy 1 zagospodarowania terenu, jak réwniez przeksztalcen stanu
istniejgcego. Okresli¢ nalezy migdzy innymi: mozliwo$ci podzialow wlasnosciowych oraz
postulowane wielkosci dziatek, linie zabudowy, nieprzekraczalne gabaryty nowych
budynkéw, charakter bryt (wolnostojace, zwarte), formy i katy nachylenia dachow,
materialy wykonczeniowe, mozliwo$s¢ wznoszenia 1 charakter ogrodzen, sposoby
utwardzenia nawierzchni, udziat zieleni w zagospodarowaniu terenu i sposob jej
ksztaltowania, zasady dopuszczalnych przeksztalcen istniejacej zabudowy. Takie
opracowanie planow miejscowych poshizy znacznemu uproszczeniu i przyspieszeniu
procedur formalnych zwigzanych z realizacja inwestycji, eliminujagc koniecznos¢

uzgodnien konserwatorskich inwestycji o niewielkim znaczeniu dla ochrony ukladu
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przestrzennego 1 gwarantujgc  zarazem zachowanie najcenniejszych  waloréw
przestrzennych i krajobrazowych miejscowosci.
. Miejscowosci: Blogie Szlacheckie, Radonia, Stok, Zajaczkéw i Zarzecin winny by¢
poddane na etapie opracowywania planow zagospodarowania przestrzennego
szczegblowej analizie pod katem zachowania walorow kulturowych m.in. w zakresie
ukladow rozplanowania, rozlogu poél, rozplanowania zagroéd, zabudowy, a w przypadku
stwierdzenia ich wystepowania objete ochrona.
. Dla miejscowosci z historycznymi ukladami przestrzennymi istnieje obowigzek
opracowania planéw miejscowych o szczegdélowej problematyce, uwzgledniajacych
potrzeby ochrony historycznych obiektow oraz uktadow przestrzennych. W szczegolnosci
plany te nalezy sporzadzi¢ dla miejscowosci: Mniszkow i Radonia.
. W niniejszym studium uznaje si¢ za konieczne zachowanie obecnie obowigzujacych stref
ochrony konserwatorskiej na podstawie wpisu do rejestru zabytkdw 1 wprowadzenie
nowych, obejmujacych tereny posiadajagce warto$ci kulturowe 1 krajobrazowe.
Miejscowosci wymagajace wprowadzenia stref ochrony konserwatorskiej przedstawiono
na planszy ,,Studium gminy Mniszkoéw, skala 1: 25 000”. Propozycja ta ma charakter
wstepny i oparta jest na dotychczas zgromadzonej wiedzy w tej dziedzinie - dost¢pnych
materiatach ewidencyjnych, opracowaniach studialnych, planistycznych i badaniach
terenowych, bez wykonania szczegdétowych studiow w zakresie rozwoju osadnictwa, sieci
drogowej czy podzialdéw administracyjnych popartych archiwaliami i szczegdélowym
rozpoznaniu w terenie.
Powyzszy zapis nalezy traktowa¢ jako obowigzek wprowadzenia stref ochronnych
w przysztych planach zagospodarowania przestrzennego oraz zwigzanych z tym
ograniczen (gldwnie w zakresie lokalizacji i wielko$ci nowej zabudowy).
Szczegblne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia ich uzytkowania
wynikajagce z uwarunkowan kulturowych w tym ochrona zabudowy o cechach
regionalnych na terenie Sulejowskiego Parku:
ochrona stanowisk archeologicznych:
- realizacja inwestycji na obszarze stanowiska archeologicznego wymaga wykonania
uprzednio ratowniczych badan wykopaliskowych,
- realizacja inwestycji wymagajaca prac ziemnych na terenie stref ochrony stanowisk
archeologicznych wymaga sprawowania nadzoru archeologicznego z mozliwos$cia
przeksztatcenia w badania ratownicze,

zakaz zabudowy otwar¢ widokowych w dolinie Radonki,
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dla terendw otwar¢ widokowych nalezy ustali¢:

- zakaz lokalizacji obiektow (instalacji) telekomunikacyjnych, sieci energetycznych
o wysokosci przekraczajacej 10 m, z wylaczeniem obiektéw niezbednych dla
zapewnienia bezpieczenstwa ludzi i mienia; zaleca si¢ stosowanie podziemnych sieci
kablowych,

- zakaz wprowadzania dolesien i zwartych nasadzen wysokich drzew.

Nalezy przewidywaé na mozliwie duzych obszarach ochrong terendw o wybitnych
walorach przyrodniczych i krajobrazowych w dolinie rzeki Radonki, z zapewnieniem
zachowania wgladéw w doling z drég, biegnacych przez teren gminy, stanowiacych ciagi
odbioru krajobrazu.

Do ochrony wgladow widokowych i powigzan widokowych zaleca si¢ wprowadzenie
zakazu lokalizacji nowych, czytelnych w krajobrazie elementéw infrastruktury
technicznej (maszty, stupy elektroenergetycznych linii przesylowych),
gabaryty 1 architektura nie powinny powodowaé dysharmonii otoczenia, wplywaé
negatywnie na warunki percepcji Parku i sagsiadujgcych terenéw z rownie wysokimi
walorami kulturowymi i krajobrazowymi,
nowa zabudowa stanowi¢ winna uzupehlienie juz istniejacej w nawigzaniu do jej
charakteru stylem i forma oraz materialem budowlanym,
ilo§¢ kondygnacji naziemnych dla budynkéw mieszkalnych do dwoch kondygnacji
naziemnych, z nieprzekraczalng wysokos$cig zabudowy do 9 m i nachyleniu potaci
dachowych migdzy 15° - 45°,
nalezy stosowa¢ azurowe ogrodzenia do wysokos$ci zgodnej z warunkami zabudowy,
z wprowadzeniem zakazu wykonywania ogrodzen betonowych,
ochrona doméw drewnianych, mozliwo$¢ adaptacji na cele letniskowe (pod nadzorem

wlasciwego urzedu konserwatorskiego).

Przewiduje si¢ wprowadzenie nastepujacych stref ochrony konserwatorskiej:

Strefa A - $cistej ochrony konserwatorskiej obiektow

Obejmuje obszary najcenniejszych zabytkéw i zespotdw zabytkowych wraz z najblizszym

otoczeniem - kosciol p.w. Nawiedzenia NPM $w. Mikolaja w Blogiem Szlacheckiem
(wraz z cmentarzem przykoscielnym) oraz zabytkowe parki w miejscowosciach:

Mniszkow i1 Zajaczkow.
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Na terenach objetych strefa ,,A” obowiazuje :

zachowanie i konserwacja zabytkowej zabudowy

zachowanie historycznego ukfadu rozplanowania - uktad ulic, drég, placow

zachowanie historycznych podziatéw wiasnosciowych

zachowanie warto$ciowych elementdw naturalnych - rzezba terenu, zielen, uktad wodny
zakaz wprowadzania nowej zabudowy z wyjatkiem obiektow na ktére wyda pozwolenia
Wojewodzki Konserwator Zabytkow w formie decyzji, a ktore beda stanowily
rekonstrukcje lub historycznie uzasadnione dopehlienie kompozycji przestrzennej
chronionego obszaru,

usuni¢cie dysharmonizujagcych nawarstwien (po uzgodnieniu z Wojewoddzkim
Konserwatorem Zabytkow),

w przypadku wszelkich prac ziemnych - wykonanie wyprzedzajaco archeologicznych
badan wykopaliskowych lub zapewnienie nadzoru archeologicznego (stosownie do decyzji

Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow).

Strefa A1 - ochrony konserwatorskiej uktadu przestrzennego obejmie uktad urbanistyczny

wsi 0 zachowanym historycznym rozplanowaniu, historycznej zabudowie i wartosciowych
walorach naturalnych - zgodnie z wpisem do rejestru zabytkow. Na terenach objetych
strefa ,,A1” obowigzuje :

zachowanie i konserwacja zabudowy zabytkowej i posiadajacej walory kulturowe
zachowanie historycznego ukfadu rozplanowania - uktad ulic, drég, placow

zachowanie historycznych podziatéw wiasnosciowych

zachowanie warto$ciowych elementdw naturalnych - rzezba terenu, zielen, uktad wodny
dostosowanie nowej zabudowy w zakresie lokalizacji, skali i formy architektonicznej do
lokalnej tradycji budowlanej lub lokalnie zakaz nowej zabudowy (do sprecyzowania
w planie miejscowym)

usuni¢cie dysharmonizujacych nawarstwien

uzyskanie opinii Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow na temat przeksztatcen formy
zabudowy istniejacej oraz lokalizacji, skali 1 formy nowej zabudowy

w zakresie ochrony uktadéw rozplanowania historycznych wsi nalezy przeprowadzi¢
stosowne analizy 1 badania w celu precyzyjnego wyznaczenia strefy ,B” w
miejscowosciach Blogie Szlacheckie, Zajaczkéw oraz przeanalizowaé potrzeby

ustanowienia takiej strefy dla pozostalych historycznych wsi. Na tej podstawie
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wczesniejszych badan nalezy sformulowaé stosowane zapisy dla ww. strefy na etapie

sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Strefa K - ochrony krajobrazu kulturowego. Strefa ta winna obja¢ tereny z krajobrazem

o wysokich naturalnych, warto$ciach przyrodniczych, zwigzanym 2z zespolami
zabytkowymi lub posiadajacymi walory kulturowe - postulowany obszar chronionego

krajobrazu kulturowego i strefa parkowa krajobrazu kulturowego.

Na terenach objetych strefa ,,K” obowiazuje :

» zachowanie i1 konserwacja warto$ciowych elementow naturalnych - rzezba terenu, zielen,

uklad wodny

rekultywacja terenéw zdegradowanych

dostosowanie nowej zabudowy w zakresie lokalizacji, skali i formy architektonicznej do
lokalnej tradycji budowlanej lub lokalnie zakaz nowej zabudowy (do sprecyzowania
w ,,Studium historycznym”)

usuni¢cie dysharmonizujacych nawarstwien

uzyskanie opinii Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkoéw na temat dziatah naruszajacych

elementy chronione (np. komponowane ukfady roslinne).

Strefa E - ochrony ekspozycji obejmuje obszary stanowigce zabezpieczenie wlasciwego

eksponowania zespotdw lub obiektow zabytkowych - wraz ze strefa K ,,otulina” widokowa
dla ukladow przestrzennych wymienionych, historycznych miejscowosci z dominantg
kosciot p.w. Nawiedzenia NPM $§w. Mikolaja w Blogiem Szlacheckim oraz zespolu
dworsko-parkowego w Zajaczkowie. Zasigg tej strefy nalezy ustali¢ na etapie sporzadzania

planow miejscowych.

Na terenach objetych strefa ,,E” obowigzuje :

zakaz nowej zabudowy (E1)

ustalenie nieprzekraczalnych gabarytéw nowej zabudowy (E2)

uzyskanie opinii Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw na temat ewentualnych
odstepstw od powyzszych rygorow, jak réwniez na temat podzialdéw wlasnosciowych

(ustalenie wielkosci dziatek), nasadzen, zmian uksztaltowania terenu.
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Ze wzgledu na bogactwo stanowisk archeologicznych istnieje konieczno$¢ ustalenia zasiggu
stref ochrony archeologicznej. Winny by¢ one opracowane przez specjaliste z

zakresu archeologii na etapie opracowania planu zagospodarowania przestrzennego gminy.

Strefa W - ochrony zabytkow archeologicznych obejmuje tereny o rozpoznanej zawartosci

stanowisk archeologicznych podlegajacych ochronie konserwatorskiej.

Na terenach objetych strefa obowigzuje:

* nakaz uzgodnienia z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow warunkow realizacji
inwestycji wymagajacych prac ziemnych oraz uzyskanie pozwolenia Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow na wykonanie tych prac (wszelkich prac ziemnych
naruszajacych strukture gruntu ponizej warstwy ornej)

* planowane inwestycje moga by¢ dopuszczone wylacznie do realizacji po
przeprowadzeniu na koszt inwestora ratowniczych badan archeologicznych Iub
zapewnieniu przez niego nadzoru archeologicznego nad pracami ziemnymi pod rygorem
zmiany ww. prac archeologicznych na ratownicze badania wykopaliskowe w przypadku
ujawnienia w trakcie badan zabytkowych obiektow

» zakres prac archeologicznych wymaga kazdorazowego uzgodnienia z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow

* w uzgodnieniach z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow nalezy powota¢ si¢ na
numer ewidencyjny strefy ochrony archeologicznej i jego lokalizacje¢ w okreslonym

obregbie AZP.

Strefa OW - obserwacji archeologicznej obejmuje tereny tworzace wyraznie wyodrebniajace

si¢ skupiska osadnicze o znacznej wartos$ci naukowej i historycznej podlegajacych ochronie

konserwatorskiej.

Na terenach objetych strefa obowigzuje:

* uzgodnienie z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow warunkow realizacji inwestycji
wymagajacych prac ziemnych oraz w zaleznosci od tych warunkéw uzyskanie pozwolenia

Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw na wykonanie tych prac.

7. Ochronie konserwatorskiej podlegaja obiekty znajdujace si¢ w rejestrze zabytkow.
Wszelkie prace budowlane dotyczace obiektow wpisanych do rejestru zabytkéw winny by¢
prowadzone zgodnie z wymogami Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow, po

uzyskaniu stosownej decyzji o prowadzeniu prac. Ochronie podlegaja rowniez obiekty
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znajdujace si¢ w ewidencji zabytkow WUOZ w Lodzi Delegatura w Piotrkowie
Trybunalskim (wykaz w zalaczeniu). Ochrona dotyczy okre$lonych budynkéw
mieszkalnych, uzytecznosci publicznej i gospodarczych, zabytkow techniki, obiektow
sakralnych oraz  zespoldw komponowanej zieleni, cmentarzy 1 stanowisk
archeologicznych.

Na styku ochrony warto$ci kulturowych i wspotczesnych potrzeb zagospodarowania
przestrzennego gminy Mniszkow nie wystepuja wigksze napigcia. Nalezy jednak zapobiec
realizacji nowych inwestycji konkurujacych z sgsiedztwem zabytkowych obiektow jak
zespoly sakralne, czy weze$niej wymienione zespoty zieleni.

Glownym walorem gminy jest pigkny, harmonijny krajobraz. Nalezy przeciwdziata¢ jego
degradacji poprzez podziaty i zabudowe terendw o wybitnych warto$ciach widokowych
1 przyrodniczych (w szczegdlnosci doliny rzek). Dla terenéw letniskowych nalezy uzna¢ za
obowigzkowe opracowywanie planow miejscowych gwarantujacych odpowiedni standard

budownictwa, przy promocji form architektonicznych nawigzujacych do tradycji regionu.

10. Nalezy prowadzi¢ staly nadzér na stanem i sposobem zagospodarowania zabytkowych

obiektow, w sytuacji, gdy warto$ci te sa narazone na niebezpieczenstwo nalezy

informowac¢ stuzby konserwatorskie.

11. Dla inwestycji planowanych na terenach wpisanych do rejestru zabytku lub w najblizszym

2.5.

sasiedztwie obiektow wpisanych do rejestru zabytku oraz w wyznaczonych w planie
zagospodarowania gminy strefach ochrony konserwatorskiej wymagane jest uzgodnienie
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu w celu okres$lenia zasiggu
i zakresu niezbgdnej ochrony zabytkéw (np zapewnienie na koszt Inwestora statych

nadzoréw archeologicznych lub przeprowadzenie ratowniczych badan wykopaliskowych).

KIERUNKI ROZWOJU1 ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY MNISZKOW

2.5.1. Glowne kierunki rozwoju gospodarczego

Na podstawie przeprowadzonej analizy uwarunkowan spotecznych, gospodarczych

1 przestrzennych gminy, zebranych wnioskéw do studium oraz przeprowadzonych rozméw

z Zarzagdem Gminy i badan ankietowych z mieszkancami okreslone zostaty kierunki rozwoju

gminy Mniszkéw. Sa to:
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1. Rozwoj gospodarczy - promowanie rozwoju nowych form gospodarki rolnej, przetworczej
1 stworzenie warunkow dla rozwoju agroturystyki i rekreacji.
Wymogiem chwili stato si¢ znalezienie nowych kierunkdéw gospodarki rolnej i hodowlane;j
z mozliwo$cig rozwinigcia przetworstwa. Rolnictwo na terenie gminy jest bowiem
w chwili obecnej oparte na matych gospodarstwach ze stabg specjalizacja. Nowe warunki
polityczne wymuszaja istnienie gospodarstw specjalistycznych o duzym areale, dajacym
zatrudnienie calej rodzinie.
Istnienie na terenie gminy matych kompleksow gleb dobrych klas bonitacyjnych (III - IV)
predystynuje ja do rozwoju gospodarki hodowlanej 1 przetworcze;.
Spotecznos¢ gminy wskazuje zainteresowanie §wiadczeniem ushug agroturystycznych co
sprzyja i czyni bardziej celowym rozwoj rolnictwa ekologicznego. Oferta zdrowej
zywnos$ci w gospodarstwach agroturystycznych wzbogacitaby oferowane ushugi dla gosci
z duzych miast.

2. Rozwdj przestrzenny - wielofunkcyjny rozwdj obszaru gminy z pelnym programem
nowoczesnej infrastruktury techniczne;.
Korzystne potozenie terenow atrakcyjnych turystycznie i dobra dostgpnos$¢ komunikacyjna
powoduja, iz obszar gminy lezy w strefie zainteresowania rekreacja. Rozwdj turystyki
zorientowanej na rodziny z matymi dzie¢mi, w oparciu o pobyty w gospodarstwach
produkujacych tzw. zdrowa zywno$¢ ma swoj odpowiednik w promowaniu nowych form
rolnictwa. Budowa tak modnych ostatnio $ciezek rowerowych, ekologicznych szlakow
poznawczych, miejsc zbieractwa, aeroterapii oraz bardziej kosztownych do
zorganizowania o$rodkow wypoczynkowych, moze sta¢ si¢ prawdziwym magnesem dla
turystyki krajowej. Nie mozna zapomina¢ o ogromnym walorze gminy, jakim jest istnienie
zabytkow architektury, ktore nie tylko decyduja o wyjatkowosci krajobrazu gminy, ale
takze daja podstawy do rozwoju turystyki.
Aby wykorzysta¢ nowa szans¢ rozwoju gminy, konieczne jest wyznaczenie nowych
terenéw budownictwa letniskowego z bogatym programem rekreacyjnym. Tereny te musza
by¢ wyposazone w doskonalg infrastruktur¢ techniczng umozliwiajacg stworzenie
warunkow zycia dla mieszkancow i $wiadczenie ushug dla gosci na wymaganym poziomie
oraz zabezpieczajaca na przyszio$¢ ochrone walorow przyrodniczych gminy. Nie wolno
zapomina¢ iz teren najbardziej preferowany do rozwoju funkcji rekreacyjnych lezy na

terenie obszaré6w predestynowanych do prawnej ochrony przyrody.
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2.5.2. Ekorozwdj

Zrownowazony rozwoj gminy Mniszkdw uzalezniony jest od rozwoju:
* rolnictwa biodynamicznego;
* agroturystyki;

« nowoczesnej infrastruktury techniczne;j.

Rolnictwo biodynamiczne

Wszystko wskazuje, ze ta forma rolnictwa ma szanse sta¢ si¢ polska specjalnosciag w
ramach Unii Europejskiej. Atutem jest - paradoksalnie - dotychczasowe uposledzenie,
wyrazajace si¢ niskim zuzyciem nawozow sztucznych i chemicznych $rodkow ochrony roslin.
Efektem takiego stanu rzeczy jest naturalna, nieskazona jako$¢ gleb. Tego typu gleby
znajduja si¢ na terenie gminy Mniszkéw. Produkcja rolna prowadzona na tych terenach
uzyska¢ moze niezwykle cenny atest. Szanse rolnictwa biodynamicznego - ekologicznego
znakomicie wzmacnia gwaltownie rosnacy popyt na ,,zdrowa zywnos$¢”. Zjawisko to jest
trwale obecne w Europie Zachodniej, ale ostatnio badania nad zachowaniami i potrzebami
konsumentéw wskazuja na obecno$¢ i u nas podobnych trendéw. Nalezy jednak pamigtac, ze
droga do zaistnienia rolnictwa ekologicznego jest w polskich warunkach dos$¢ diluga
i nietatwa, gdyz mamy do czynienia z szeregiem barier, z ktérych najwazniejsze to:
finansowe, organizacyjne, edukacyjne, mentalno-§wiadomosciowe.

Wbrew pozorom bariera finansowa nie jest najistotniejsza, o ile wazniejszymi sg
rozwigzania organizacyjne: promocja, atestacja, szerokie 1 profesjonalne dzialania
edukacyjne. Najtrudniej jednak przetamac¢ bariery mentalne u potencjalnych producentow.
Znow nalezy przypomnieé, ze sa to tereny, gdzie wystepuje ,bezwzgledny drenaz
demograficzny”. Do duzych miast odchodzg ludzie mlodzi, mobilni, czgsto lepiej
wyksztatceni. Wystepuja tu tez fatalne struktury demograficzne, ktore wyrazaja si¢ znacznym
odsetkiem ludnosci w wieku poprodukcyjnym oraz znaczng defeminizacjg. Nadzieje nalezy
poktada¢ w tym, ze na terenie gminy pojawiac si¢ beda ludzie przedsigbiorczy, szukajacy dla
siebie drog zyciowych poza wielkimi o$rodkami miejskimi. Je$li spotkaja si¢ oni
z przychylnoscia wladz lokalnych moga odegra¢ wsrod spotecznosci gminy wiodaca role
wzorotworcza. Najszczesliwsza bylaby sytuacja, gdyby wsrdd nich byli obecni reemigranci
wracajacy z wielkomiejskimi do§wiadczeniami na ojcowizng. Sytuacja ta nie wydaje si¢ zbyt
wydumana - ostatnia dekada znacznie obnizyta atrakcyjno$¢ miasta (szczegdlnie duzego) jako
najlepszego miejsca zamieszkiwania. Koszty egzystencji, u$wiadomione zle warunki

ekologiczne, gwaltowne zmniejszenie poczucia bezpieczenstwa - to czynniki zniechgcajace
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do zycia w mie$cie. Decyzje opuszczenia miasta ulatwia rewolucyjny rozwdj srodkow
tacznosci: telefon (komodrkowy), faks, telewizja satelitarna, komputer i internet, powszechnie

dostepny samochodd, niweluja skutecznie dawne niedogodnos$ci zycia na wsi.

Agroturystyka

Termin nowy i modny, ale zjawisko znane i obecne do$¢ powszechnie na wsi polskiej
od lat. Novum polega na zaistnieniu ustug turystycznych na terenach, gdzie wcze$niej nie
wystepowalo goszczenie za oplata. Jednak bariera psychiczna jest tu na pewno stabsza niz w
przypadku rolnictwa ekologicznego.

Pozostaja natomiast bariery finansowe i organizacyjne. Podstawowa kwestig jest
adaptacja i wyposazenie doméw rolnikow w dodatkowe urzadzenia i sprzety. Wydatki
poniesione moga zwroci¢ si¢ po kilku udanych sezonach. Istotna sprawa jest budowa bazy
obshigi ruchu turystycznego. Wyznaczenie $ciezek rowerowych, punkty gastronomiczne,
atrakcje krajobrazowe lub kulturowe - stanowig prawdziwy magnes w rozwoju tej galezi
gospodarki. Niezbedne jest zatem wsparcie dla chetnych do podjecia dziatalnosci
agroturystycznej. Inwestycja oplaci si¢ przede wszystkim gminie, gdyz dobrze prosperujaca
agroturystyka 1 pensjonaty stanowig kolo zamachowe generujace zapotrzebowanie na inne

ushugi jak: handel, gastronomia, rekreacje i wypoczynek.
2.5.3. Obszary rozwoju funkcjonalno-przestrzennego

Kierunki rozwoju przestrzennego gminy wynikaja jednoznacznie
z interdyscyplinarnych uwarunkowan zewnetrznych 1 wewngtrznych gminy, oraz funkcji, jaka
petni gmina Mniszkow:
* rolniczej,
¢ administracyjno-ushugowej,
«  obshugi produkcji zywnosci,
»  obstugi produkcji przemystowej,
» rekreacyjnej,
Podstawa rozwoju gminy bedzie wielofunkcyjny rozwdj rolnictwa, rozwdj
przedsigbiorczos$ci 1 przemyshu wydobywczego, ale takze (na terenach o duzych warto$ciach

przyrodniczych) - turystyki i agroturystyki.
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Studium przyjmuje zasade ciaglosci planistycznej 1 kontynuowania kierunkow
rozwoju wartosci przyjetych w dotychczas opracowywanych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego przez:

* utrzymanie struktury przestrzennej ukfadu sieci osadniczej 1 adaptacji terendow
budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego zagrodowego 1 letniskowego,
wyznaczonych w aktualnie obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego

* wyznaczenie nowych terenow aktywno$ci gospodarczej celem stworzenia mozliwosci
rozwoju inwestycji na terenie gminy. Dla terenéw tych naklada si¢ obowigzek
opracowania miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

Studium przyjmuje zasad¢ poprawy warunkow zycia mieszkancoOw przez realizacje
zadan okre$lonych w strategii gminy Mniszkow, poprawe funkcjonowania komunikacji i
realizacj¢ petnego wyposazenia w urzadzenia infrastruktury techniczne;.

Struktura osadnicza gminy odpowiada jej funkcjom. Wie§ Mniszkéw pehi role wsi
gminnej grupujacej wszystkie najwazniejsze ushigi. Pozostale miejscowosci to wsie

elementarne.

2.5.3.1. Obszary zabudowy mieszkaniowej
Pod mieszkalnictwo na terenie gminy Mniszkow w studium wskazano tereny
dotychczas przeznaczone na ten cel. Zgodnie z zaleceniami Zarzadu Gminy w miejscach
wskazanych przez mieszkancow powigkszono tereny te o ile nie wystapity obiekty chronione,
badz warunki uniemozliwiajace lokalizowanie zabudowy (lasy, doliny rzek, gleby chronione).
Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie zabudowy mieszkaniowe;j:

» Utrzymanie miejsc zainwestowania w istniejagcych siedliskach zabudowy zagrodowe;j,
jednorodzinnej z uzupelieniem enklaw w ramach istniejacej i projektowanej zabudowy.

+ Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna moze by¢ projektowana w wyznaczonych ciggach
wzdhuiz drég gminnych i powiatowych, pod warunkiem, ze pozwalaja na to przepisy
w zakresie zarzadu drég (w odpowiednich liniach rozgraniczajacych) i jesli nie wystepuja
tam gleby chronione, uzytki zielone, badz tereny dolinne lub mokradiowe.

* Na glebach chronionych dopuszcza si¢ jedynie lokalizacje zabudowy zagrodowej. Nalezy
dazy¢ do lokalizacji siedlisk zabudowy zagrodowej tak, by nie nastgpowalo zbyt duze
rozdrobnienie gruntéw, nadmierne rozbudowanie systemu drog lokalnych i koniecznos¢

nadmiernej rozbudowy sieci infrastruktury techniczne;.
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» Zabudowa letniskowa mozliwa do realizacji tylko w terenach przewidzianych na ten cel

w studium. Zalecana minimalna wielko$¢ dzialek 1000 m” Jako obowigzujace
opracowanie planéw miejscowych dla obszarow letniskowych (pelny program

infrastruktury technicznej).

2.5.3.2. Obszary przestrzeni ustugowej
W rejonach, gdzie ztozono wnioski o dopuszczenie lokalizacji ushug, przewidziano
mozliwo$¢ ww. o ile nie bedg to ustugi ucigzliwe wymagajace odrebnej procedury.

Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie obszaroéw ushugowych:

* Przygotowanie ofert i promowanie terenéOw aktywnosci gospodarczej (obstluga ruchu
turystycznego, rekreacji i sportu) dla realizacji obiektow ustugowych przy zachowaniu
bezpieczenstwa i ochrony terend6w mieszkaniowych.

» Lokalizacja terenow ustugowych jest mozliwa na terenach, ktorych podstawowa funkcja
jest mieszkalnictwo o ile bedg one nieuciazliwe dla srodowiska i zycia mieszkancow.

* W sytuacji, gdy wiasciciel dziatki zamierza przeznaczy¢ ja pod inwestycje stanowigca
jakakolwiek ucigzliwos$¢, musi ona zmiesci¢ si¢ w granicach jego dzialki.

* Nalezy dazy¢ do lokalizowania terenow ucigzliwych w kompleksy i przewidywaé rezerwy
terenu dla wlasciwej ich izolacji.

* Dla terenéw uslugowych nalezy przewidywa¢ odpowiednia rezerw¢ terenu dla
komunikacji w tym parkingow.

* Lokalizacja ww. dziatalno$ci jest mozliwa o ile teren zostanie wyposazony w pelny

program infrastruktury techniczne;j.

2.5.3.3. Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej

Duze kompleksy z wudzialem gleb najwyzszej bonitacji (gleby chronione)
przedstawiono jako obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej. Nie nalezy w ich obrebie
projektowaé¢ zabudowy (z wyjatkiem zabudowy zagrodowej i obiektéw bezposrednio
zwigzanych z produkcja rolng) badz terenéw przemystowych w celu pozostawienia spdjnosci
tych przestrzeni i ochrony ich potencjatu dla rozwoju rolnictwa w oparciu o duze i stabilne
gospodarstwa rolne. Studium przyjmuje kierunek utrzymania i rozwoju funkcji rolniczej
poprzez:
* Ochrong rolniczych przestrzeni produkcyjnych.
* Utrzymanie i rozw6j zabudowy o funkcji rolniczej w pasmach istniejacej zabudowy

zagrodowej, z dopuszczeniem uzupetnien istniejacych enklaw.
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* Melioracje terendw okresowo zalewanych badZ wykupienie ich i przeznaczenie pod trwale
uzytki ekologiczne (w miejscach zasadnych z punktu widzenia tworzenia systemu
ekologicznego gminy).

* Wspieranie procesu zwigkszania wielkosci gospodarstw rolnych, szczegdlnie na terenach
o dobrych klasach bonitacji gleb.

» Zagospodarowanie gleb marginalnych poprzez zalesienia i zadrzewienia.

» Inwestowanie, modernizacj¢ obiektow i1 urzadzen gospodarki rolne;.

2.5.3.4. Obszary rekreacji, szlaki turystyczne, $Sciezki rowerowe

Rekreacja 1 turystyka pelnig uzupehlniajaca funkcje w rozwoju gminy Mniszkow.
Oprécz turystyki tranzytowej i agroturystyki na terenie gminy wskazano obszary dla
lokalizowania terenéw budownictwa letniskowego, wskazano je zgodnie z sugestiami
Zarzadu Gminy w sasiedztwie terenéw cieszacych sie najwigksza liczba gosci. Sa to obszary
w sasiedztwie Zbiornika Sulejowskiego i kompleksow lesnych, o stosunkowo najlepszych
warunkach klimatycznych i niezniszczonym krajobrazie. Dla tych terendw nalezy opracowaé
plany miejscowe okreslajace zasady zagospodarowania, podzialy geodezyjne, uklad
komunikacji i system infrastruktury oraz charakter zabudowy.

Dla turystow wyznaczono szlaki turystyczne wykorzystujace walory przyrodnicze i
zasoby dziedzictwa kulturowego:

» ponadregionalny szlak turystyczny: Szlak Wodny Rzeki Pilicy i Szlak Literacki

(samochodowy),

» regionalne szlaki turystyczne: Lodzki Szlak Konny i Parkéw Krajobrazowych

Wojewodztwa Lodzkiego (rowerowy),

+ regionalne szlaki tematyczne: Szlak Zamkow 1 Szlak Pielgrzymkowy.

Dla turystow przewidziano budowe S$ciezki rowerowe] laczacej najciekawsze
miejsca na terenie gminy (zabytki architektury i kompleksy zieleni w sasiedztwie wod
otwartych). Docelowo zaklada si¢ budowe S$ciezek rowerowych (pasow dla rowerzystow)
wzdtuz dréog powiatowych, wojewodzkich i krajowych, w celu zwigkszenia bezpieczenstwa
ruchu.

Ograniczenia lokalizacji obiektow 1 urzadzen infrastruktury turystycznej, edukacyinej

1 rekreacyijnej na terenie Sulejowskiego Parku

Catkowity zakaz lokalizacji wszelkich obiektow 1 urzadzen infrastruktury

turystycznej, edukacyjnej i rekreacyjnej obowigzuje na terenach:
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- miodnikow (lasow do 20 lat) i szkétek lesnych,
- jednostek z roslinno$cig szuwarowg i torfowiskowa.

Catkowity zakaz lokalizacji trwalych obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,
edukacyjnej 1 rekreacyjnej, dopuszczalna ograniczona penetracja turystyczna po
wyznaczonych szlakach, obowigzuje na terenach:

- istniejgcych rezerwatéw przyrody.

Catkowity zakaz lokalizacji trwalych obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,
edukacyjnej i rekreacyjnej, dopuszczalna swobodna penetracja turystyczna, obowigzuje na
terenach:

- jednostek z roslinno$cig le$na,
- pozostalych terenow prawnie chronionych (poza rezerwatami).

Ograniczenia w lokalizacji trwatych obiektow i1 urzadzen infrastruktury technicznej,
edukacyjnej 1 rekreacyjnej, dopuszczalne sa przystanie wodne, kapieliska, plaze, miejsca
biwakowe, pola kempingowe i punkty widokowe przy swobodnej penetracji turystycznej,
obowiazuja na terenach:

- zagrozenia powodziowego,
- ciggow i punktow widokowych.

Ksztaltowanie terendw zieleni i zadrzewien na terenie Parku:

- ochrona istniejagcych i wprowadzenie nowych zadrzewien i zakrzewien $rédpolnych,
konserwacja starodrzewu oraz uzupelienie zbiorowisk drzew i1 krzewow. Zakaz
likwidowania i niszczenia zadrzewien §rédpolnych, przydroznych i nadwodnych,
jezeli nie wynikaja z potrzeb ochrony przeciwpowodziowej lub zapewnienia
bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego,

- objecie ochrong drzew o parametrach pomnikéw przyrody i nadanie im statusu
pomnika,

- wprowadzenie biologicznej obudowy ciekow i zbiornikéw wodnych zapobiegajac ich
eutrofizacji,

- wprowadzenie obowigzku ochrony wawozow, parowow i innych form denudacyjnych
poprzez umocnienie roslinnoscig krawedzi erozyjnych, zakaz usuwania istniejacych
zaros$li, lokalizacji zabudowy oraz pozostawienie terenu w dotychczasowym

uzytkowaniu.
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2.5.3.5. Obszary wylaczone spod zabudowy

Spod zabudowy wylaczono tereny w obrebie dolin rzek, zbiornikow i ciekow
wodnych (tereny tgk 1 pastwisk), kompleksy lasow (oraz tereny w odlegltosci 50 m od granicy
lasow panstwowych), tereny zagrozone powodziami, strefy ochronne wzdluz ciggoéw
infrastruktury, tereny przylegle do istniejacych badz projektowanych ciggéw sieci
rozdzielczej, uzbrojenia wod-kan., elektroenergetycznej i gazowej oraz tereny o wysokich

walorach przyrodniczych i kulturowych z oznaczonymi strefami ochrony konserwatorskie;.

2.5.3.6. Obszary o wysokich walorach przyrodniczych, prawnie chronione i wskazane
do objecia ochronag

Obszary o wybitnych wartos$ciach przyrodniczych to: 2 rezerwaty przyrody
i 1 projektowany, Sulejowski Park Krajobrazowy wraz z otuling Parku, projektowany ZPK
Doliny Radonki i Podklasztorza oraz kompleksy zieleni o charakterze parkowym.

Wybrane elementy Planu Ochrony Sulejowskiego Parku Krajobrazowego zostaty ujete
w rozdziatach niniejszego tekstu Studium, dotyczace zagadnien Sulejowskiego Parku.

Ochronie podlegaja rowniez obiekty kulturowe, ktérych nagromadzenie na terenie
gminy pretenduje do wyznaczenia obszaru chronionego krajobrazu kulturowego w celu

ochrony unikalnych obiektéw i naturalnego, niezniszczonego krajobrazu.

2.5.3.7. Dolesienia

Na terenie gminy, polozonej w granicach Parku:

- wskazuje si¢ obszar do zalesienia w rejonie wsi Gory Trzebiatowskie,

- dopuszcza si¢ zalesienie innych gruntow nie wskazanych w planie ochrony (poza
obszarami wylagczonymi z zalesien) przy spelnieniu wymogdéw wynikajacych z przepisow
prawa (ustawa O lasach, Prawo wodne, ustawa O ochronie gruntow rolnych i lesnych
oraz ,, Wytycznych w sprawie ustalania granicy rolno — lesnej” wydanej przez Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi w 2003 r.

Zalesienie gruntéw rolnych wymaga wilasciwego doboru drzewostanu do typu potencjalnego

siedliska. Przy wprowadzaniu zalesien zaleca si¢ tworzenie strefy ekotonowej (na styku

pomiedzy ekosystemami lesnymi 1 polnymi), ktéra sprzyja podnoszeniu stabilnosci
ekosystemu le§nego, tworzac pewnego rodzaju barier¢ dla szkodliwych czynnikéw
zewngtrznych oraz zwigkszenia r6znorodno$¢ biologiczna.

Na pozostatym terenie gminy, na dolesienia przewidziano gleby marginalne potozone

w sgsiedztwie kompleksow lesnych, tak by utworzy¢ w przysztosci spojny ciag ekologiczny.
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Na podstawie map geologiczno-gospodarczych wyznaczono rowniez tereny niekorzystne dla
lokalizacji budownictwa i tereny o najstabszych glebach, dla ktérych zalesienie bedzie
najwlasciwsza i najbardziej ekonomiczng formg zagospodarowania. Tereny pod przyszie
zalesienia nalezy planowa¢ w ten sposob, by nie niszczyly istniejagcych urzadzen melioracji,
ewentualnie przebudowaé¢ urzadzenia te sposéb wlhasciwy, by nie zakldcaé ich
funkcjonowania. Konieczne jest przeciwdziatanie nadmiernemu rozdrobnieniu terendw
lesnych i prowadzenie gospodarki majacej na celu tworzenie komplekséw lesnych w zgodzie

z ochrong gruntéw rolnych gleb o najwyzszych klasach bonitacyjnych.

Obszary wylaczone z zalesien
Na terenach potozonych w granicach Parku, zaleca si¢ wylaczenie z zalesien
nastgpujacych gruntow:
- polozonych w strefie krawedziowej doliny rzeki Radonki (projektowany zespot
przyrodniczo-krajobrazowy Dolina Radonki — Podklasztorze),
- $rdédlesnych gk 1 mokradet

2.5.4. Kierunki rozwoju systemow infrastruktury technicznej

Nowo projektowane obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j
powinny by¢ lokalizowane poza istniejacymi formami ochrony prawnej obejmujacej tereny
o najwyzszych walorach przyrodniczo — krajobrazowych. W przypadku braku mozliwosci ich
omini¢cia nalezy do minimum ograniczy¢ przewidywane skutki ich realizacji. Generalnie na
terenie calego Sulejowskiego Parku ze wzgledu na ochrong¢ waloréw krajobrazowych
wprowadza si¢ ograniczenia dla lokalizacji nowych masztow telefonii komérkowe;.
Lokalizacja projektowanej infrastruktury winna uwzglednia¢ zasad¢ umiejscowienia obiektu

o szczeg6lnych walorach przyrodniczych i widokowych.

2.5.4.1. Kierunki rozwoju gospodarki wodno-$ciekowej

Gospodarka zaopatrzenia w wodg opiera si¢ na istniejacych ujeciach wody.
Ujecie wody w Blogiem Rzadowym 2 studnie ponad 500 m’/h.
Ujecie wody we wsi Zajaczkéw ponad 1000 m’/h.

Ujecie wody w Zarzecinie do 300 m’/h.

Ujecia wody nie wymagaja uzdatnienia i jako$¢ wody nie budzi zastrzezen.

Studium postuluje :
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— budowg oczyszczalni §ciekow: w Zarzecinie , Blogiem Rzadowym i Bukowcu nad Pilica
wraz z systemami kanalizacji sanitarnej i deszczowej,
—  budowg lokalnych systemow oczyszczania $ciekOw.
Jako najwazniejsze zadania w dziedzinie zwodociggowania gminy przewiduje si¢:
» rozbudowe sieci wodociggowej w gminie;
» budowg sieci wodociggowej w miejscowosciach z wyznaczonymi terenami pod zabudowe
letniskowa.
Jako najwazniejsze zadania w dziedzinie kanalizacji gminy przewiduje si¢:
+ realizacja projektu kanalizacji na terenie gminy;
+ skanalizowanie gminy zgodnie z opracowanym programem,;
 sukcesywna budowa oczyszczalni §ciekow dla terenow letniskowych;

* budowe indywidualnych oczyszczalni przydomowych.

2.5.4.2. Kierunki rozwoju gospodarki odpadami

Gmina nie posiada wlasnego wysypiska, dlatego tez przewiduje si¢ wywdz $mieci na
mie¢dzygminne sktadowisko w Lubochni Gorki pow. Tomaszéw Maz. oraz w msc RdzZanej
k/Opoczna.

Osiaggnigcie wyznaczonych celow w gospodarce odpadami wymaga podjecia szeregu
dziatan systemowych, zar6wno organizacyjnych jak i inwestycyjnych, a takze zaangazowania
znacznych $rodkéw finansowych. Pomocnym w realizacji planu gospodarki odpadami bedzie
wigczenie si¢ do jego realizacji wszystkich mieszkancoOw gminy. Poprzez dziatania
edukacyjno — informacyjne nalezy wskazywa¢ korzysci z powtdrnego wykorzystania
surowcow wtornych. Akceptacja spoleczna dla wprowadzenia segregacji odpadow
w gospodarstwach domowych 1 utrwalenie tego nawyku bedzie znaczacym krokiem do
efektywnego zagospodarowania odpadow.

Jednym z glownych celow powinno by¢ udoskonalenie systemu selektywnej zbiorki
odpadow wszystkich typow, ze szczegdlnym naciskiem na selekcje u zrodel i ponowne
wykorzystanie, np. przez kompostowanie.

Osiaggnigcie wyznaczonego celu w gospodarce odpadami wymaga zrealizowania
nast¢pujacych zadan:

— uporzadkowania, gospodarki odpadami w gminie, w szczeg6lnosci dotyczy to odpadéw
niebezpiecznych,

— selektywne zbieranie odpadow,
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— wdrozenia proceséw odzysku i unieszkodliwiania odpadéw w ramach przewidywanych
do osiagniecia szczegdtowych celow, krotko 1 dlugookresowych oraz zadan dotyczacych:

+ sektora komunalnego,

» sektora gospodarczego,

* odpadow niebezpiecznych (w szczegdlnosci: oleje odpadowe, baterie 1 akumulatory,
odpady zawierajace azbest, odpady pochodzace ze stosowania $rodkdéw ochrony
ro$lin, zuzyte urzadzenia elektryczne i elektroniczne, wycofane z eksploatacji pojazdy,
odpady medyczne i weterynaryjne, przeterminowane leki, odpady z akcji ratowniczo —
gasniczych, klgsk zywiolowych),

— 1inwentaryzacji i likwidacji ,,dzikich skfadowisk™ oraz przeprowadzenia rekultywacji tych
terenow,
— budowy gminnych punktéw zbierania odpadéw niebezpiecznych, wprowadzenie zasad

,Czystszej Produkcji”,

— zbieranie oraz unieszkodliwianie odpadoéw zawierajacych azbest,

W ciagu ostatnich lat obserwuje si¢ w Polsce wyrazna zmian¢ wskaznikéw
nagromadzenia odpadéw komunalnych. Kierunek tych zmian polega na zwigkszaniu objetosci
odpadow, przy jednoczesnym zmniejszaniu ich gestosci. Dlatego tez przy wyznaczaniu
ostatecznej ilosci gromadzonych odpadow nalezy opiera¢ si¢ na aktualnych badaniach.
W niniejszym programie proponuje si¢, aby na calym terenie gminy objetym systemem
gromadzenia odpadéw komunalnych, wprowadzi¢ selektywng zbidrke i odzysk surowcow
wtornych. Kazde gospodarstwo winno mie¢ wilasny pojemnik na odpady, a ich wyw6z winien
by¢ ujety w kompleksowym programie obejmujagcym wszystkie domostwa na terenie gminy.

Program ten winien by¢ objety kontrolg Urzedu Gminy.

2.5.4.3. Kierunki rozwoju elektroenergetyki

Dla zalozonych w niniejszym studium kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy przewiduje si¢ sukcesywny wzrost zapotrzebowania na moc i energi¢ elektryczna.

Zaspokojenie potrzeb gminy na moc i energi¢ elektryczng wymagaé bedzie modernizacji
i rozbudowy istniejacej sieci rozdzielczej i dystrybucyjnej S$redniego napigcia 15KV
i lokalnych sieci niskiego napigcia 0,4 KV poprzez dobudowg stacji tranformatorowo-

rozdzielczych 15/0,4 KV.
Zaktada si¢ budowe linii energetycznej wysokiego napigcia 110 kV z GPZ w rejonie

zloza ,Mariampol — Stok 1, z  ktorego bedzie zasilany projektowany zaklad przerobu

wapienia 1 margli. Dla linii 110 KV wystepuje strefa ochronna wynikajaca z oddzialywania

82



pola elektromagnetycznego na $rodowisko. Maksymalna szeroko$¢ strefy wynosi 36,0 m.
W strefie nie powinna by¢ lokalizowana zabudowa z przeznaczeniem na staly pobyt
cztowieka i inna zabudowa, a takze roslinno$¢ wysokopienna.
Strefa ochrony akustycznej wokot transformatoréw 110/15 kV wynosi 150 m.
Jako najwazniejsze zadania w dziedzinie elektroenergetyki gminy przewiduje si¢
modernizacj¢ istniejacej sieci energetycznej.
Planowany rozw6j gminy wymagac bedzie:
* budowy nowych odcinkéw linii 15 kV, stacji transformatorowych 15/0,4 kV, linii
rozdzielczych niskiego napigcia oraz przylaczy;
» przebudowy niektorych odcinkéw sieci $redniego i niskiego napigcia oraz stopniowej
wymiany linii napowietrznych na kablowe;
* budowy os$wietlenia ulicznego w Mniszkowie i na terenach letniskowych w rejonie
Zarzecina
* budowy i modernizacja o$wietlenia ulicznego w pozostatych miejscowosciach
* modernizacji sieci w celu zmniejszenia jej awaryjnosci.
Studium dopuszcza na obszarach produkcji rolniczej lokalizacji obiektow i1 urzadzen
wytwarzajacych energie stoneczng do produkcji energii elektryczne;.
Proponuje si¢ rowniez promowanie wsrod mieszkancéw gminy energetyki odnawialnej ze
zrodet slonecznych, a takze umieszczanie kolektorow stonecznych na dachach budynkéw

uzytecznos$ci publicznej i budynkéw produkcyjnych.

2.5.4.4. Kierunki rozwoju gazownictwa
Jako najwazniejsze zadania w dziedzinie gazownictwa gminy przewiduje si¢:
» opracowanie koncepcji gazyfikacji gminy;
« budowg sieci gazowej na terenie catej gminy;
» przestrzeganie perspektywicznego programu wykorzystania gazu ziemnego jako

podstawowego paliwa energetycznego dla przemysh i gospodarstw domowych.

2.5.4.5. Kierunki rozwoju cieplownictwa
W zwigzku z faktem, Ze na terenie gminy nie istniejg sieci cieplownicze glownym
zrédlem zaopatrzenia w cieplo s3 kotlownie lokalne 1 indywidualne. Preferuje sig

w kierunkach rozwoju gminy propagowanie proekologicznych Zrédet ciepta.
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Przewiduje si¢ zaopatrzenie w ciepto w oparciu o lokalne kotlownie na paliwa ptynne:
gaz 1 olej opalowy. Gaz ziemny z gminnej sieci gazowej badz alternatywnie energia

elektryczna - pod warunkiem uzyskania przydziatu od wlasciwej jednostki.

2.5.4.6. Kierunki rozwoju telekomunikacji
Przewiduje sig¢, iz dla okreslonych w niniejszym studium kierunkéw rozwoju gminy,
niezbedny bedzie istotny wzrost zapotrzebowania na ushugi telekomunikacyjne, zarowno

w sektorze gospodarstw domowych i rolnych, jak i w sektorach przemyshi oraz ustug.

Uwzgledniajac powyzsze tendencje, w tym m.in. krajowa prognoze¢ zainstalowania telefonu

w przynajmniej co drugim gospodarstwie wiejskim, przyjeto, ze docelowo powinno by¢

okoto 35 abonentéw sieci telefonicznej na 100 mieszkancoOw gminy. Realizacja przyjetego

kierunku rozwoju ustug telekomunikacyjnych wymagaé bedzie:

* dalsza rozbudowe sieci telekomunikacyjnych zard6wno w formie tradycyjnej jaki
1 wykorzystujac nowe technologie, postuluje si¢ rozbudowe 1 modernizacj¢ infrastruktury
swiattowodowej 1 objegcie calej gminy zintegrowanym systemem telekomunikacyjnym
polaczonym z systemem sieci wojewddzkiej 1 krajowej z zachowaniem w lokalizacji
wymogow ustawy o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych,

+ ustala si¢ rozwdj systemow telekomunikacyjnych i teleinformatycznych przewodowych
1 bezprzewodowych stosownie do wzrostu zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne
i teleinformatyczne w gminie i regionie,

* w zakresie telekomunikacji zaktada si¢ petng dostgpnos¢ do faczy telekomunikacyjnych,
rozwoju sieci teleinformatycznych. Dla zwigkszenia dostgpnosci sieci internetowej
1 rozwoju spoleczenstwa informatycznego, wskazuje si¢ rozwdj szerokopasmowego
dostepu do Internetu, urzadzenie ogdlnodostgpnych kawiarenek internetowych, rozwoju
sieci bezprzewodowych — budowe systemu nieodptatnego dostepu do Internetu — np. za
pomoca Hotspotow,

* rozbudowy central telefonicznych, z zastosowaniem urzadzen opartych na technice
cyfrowej,

* rozbudowy i modernizacji sieci telefonicznej, z zastosowaniem techniki swiattowodowe;.

Zrédlami  finansowania tych przedsigwzig¢ powinny byé $rodki pochodzace

N

inwestycji wlasnych, z inwestycji przedsigbiorstw zagospodarowujacych tereny
wyznaczone w planie zagospodarowania przestrzennego, a takze z zyskéw i1 amortyzacji
przedsigbiorstw - operatoréow sieci telekomunikacyjnej oraz z ewentualnych dotacji

z funduszy celowych.
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2.5.4.7. Kierunki rozwoju komunikacji

Generalnie studium dla cato$ci gminy postuluje modernizacj¢ drog i ulepszenie ich
nawierzchni. Dla obshugi turystow zgodnie z zaleceniami Zarzadu Gminy zaklada si¢
realizacje $ciezek rowerowych wg. rysunku studium. Z uwagi na funkcje gminy, ktorej
rozw0j przebiega oparcie si¢ o rekreacje w czesci potnocnej i zachodniej gminy, konieczne
bedzie wybudowanie $ciezek rowerowych wzdtz drég, tam gdzie obecnie, w okresie letnim
wystepuje najwigkszy ruch turystyczny. Inwestycja ta wymaga opracowania szczegdlowej
dokumentacji projektowej, uwzgledniajacej budowe paséw zieleni izolacyjnej, miejsc postoju
1 punktow matej gastronomii.

Jako najwazniejsze zadania w dziedzinie komunikacji gminy przewiduje sig¢:

» modernizacj¢ drog;

» budowe chodnikéw we wszystkich miejscowosciach;

* wyprowadzenie ruchu tranzytowego samochodowego poza obszar Mniszkowa poprzez
realizacje drogi ekspresowej S-12;

» poglebienie rowow przydroznych;

+ utwardzenie drog gminnych i stopniowa ich modernizacja.

W zwiazku z projektowang droga ekspresowa S-12 relacji (A-1) Piotrkow Tryb. —
Sulejow — Radom przebiegajaca po granicy Sulejowskiego Parku i gminy w celu eliminacji
lub ograniczen zagrozen zwigzanych z inwestycja nalezy na etapie prac projektowych
uwzgledni¢ przepusty i przejscia dla zwierzat dziko Zyjacych.

Przy modernizacji drég nalezy dazy¢ do utrzymania umiarkowanych parametrow
technicznych we wskazanej klasie w celu uspokojenia ruchu i nie zach¢cania do rozwijania
wigkszych predkosci. Szczegolnie dotyczy to drogi powiatowej 3106E Grabowa — Sulejow,
ktéra przebiega przez teren o wysokich walorach przyrodniczych tj. istniejacy rezerwat
,Blogie” oraz drogi gminnej 107106E, ktoéra przebiega w sasiedztwie projektowanego
rezerwatu ,,Pruchensko”.

Drogi powiatowe docelowo winny osiagna¢ parametry drog klasy ,,Z”. Nalezy
zaktada¢ szeroko$¢ jezdni 6,0m, a na terenach zabudowy mieszkaniowej nawet 7,0m.

Dla drog gminnych przewiduje si¢ klas¢ ,,L” (szeroko$¢ jezdni 5,5m, na terenach
zabudowy 6,0m), za$ pozostatych drog klase ,.D” (szeroko$¢ jezdni 5,0m, na terenach

zabudowy 5,5m).
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Infrastruktura techniczna przebiegajaca wzdhuz drog poza terenami zabudowanymi
winna by¢ lokalizowana poza pasem drogowym, nowa infrastruktura nie moze by¢
prowadzona w pasie istniejacych jezdni badz ich poszerzen. Dopuszcza si¢ na terenach
zabudowy prowadzenie infrastruktury podziemnej w pasie drogowym.

Dla terenow budownictwa jednorodzinnego konieczne jest na etapie sporzadzania
planow miejscowych projektowanie wewnetrznego uktadu komunikacyjnego z ograniczong
ilodcig wilaczen do drogi krajowej oraz nie lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej
w pasie tej drogi (urzadzenia te mogg by¢ lokalizowane na obrzezach linii rozgraniczajacych).

Generalnym celem polityki komunikacyjnej gminy winno by¢ tworzenie poprawnych
warunkOow podrézowania, zapewnienie wlasciwej obshugi komunikacyjnej mieszkancom
gminy, stworzenie warunkéw do rozwoju przestrzennego i ekonomicznego gminy oraz
ksztaltowanie fadu przestrzennego.

Pochodnymi celami polityki winny by¢:

* zapewnienie sprawnych powigzan wewnatrz obszaru gminy, a takze ukfadu drogowego
gminy z uktadem drogowym zewngetrznym,

» dbalos¢ o odpowiednie kierowanie ruchem budowlanym, lokalizujac nowa zabudowg
w bezpiecznej odlegtosci od drég publicznych,

* przy podziatach gruntdow wykorzystywa¢ dostepnos¢ do drég o nizszej klasie technicznej
niz droga krajowa nr 12,

* nie wykonywaé podzialdw, jezeli po podziale tereny nie maja dostgpnosci do drog

publicznych przez system istniejacej, badz projektowanej komunikacji lokalne;.

UKLAD DROGOWY:
Projektowany podstawowy ukiad drogowy gminy tworza nastgpujace drogi:
Droga krajowa nr 12 relacji Piotrkow Tryb. — Radom.

Zaktada si¢ budowe drogi ekspresowej S-12 relacji Al (Piotrkow Tryb. — Sulejow —
Radom) oraz S-74 o postulowanej (innej niz w rozporzadzeniu RM) relacji £odz —
Tomaszéw Maz. — Kielce. W projekcie rezerwowym przewiduje si¢ przebudoweg drogi
krajowej nr 12 do parametrow drogi ekspresowej na odcinku Sulejow — Opatéw z systemem
budowy wezlow zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej
Dz.U. nr 43 poz. 430 z dnia 2 marca 1999r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie. Zalecane parametry drogi S 2/2.

Zalecana szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 35 - 50 m.
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Dla drog powiatowych postuluje si¢ modernizacj¢ i1 zaklada si¢ kategori¢ drog
zbiorczych Z. Zalecane parametry to jezdnie szeroko$ci 6-7m, szerokos$¢ pasa drogowego
w liniach rozgraniczajacych 20,0 —25,0 m .

Drogi gminne, ktore petnig wazniejsza rolg w ukladzie powigzan komunikacyjnych
zakwalifikowano do klas drég lokalnych L. Winny posiada¢ nastepujace parametry,
nawierzchni¢ twarda, szeroko$¢ jezdni 5 - 6 m, zalecana szeroko$¢ pasa drogowego w liniach
rozgraniczajacych 15,0 m.

Uzupehienie wyzej przedstawionego podstawowego ukladu drogowego stanowig
pozostale drogi gminne i drogi wewngtrzne nie uwzglednione w powyzszych uktadach.
Winny one posiada¢ parametry klasy drogi dojazdowej D, nawierzchni¢ twarda, szeroko$¢
jezdni min. 5,0 m. Zalecana szerokos$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych 10-12 m.

Uktad drogowy poprzez dostgpnos¢ i dogodno$¢ komunikacyjna wyznacza wartos¢
terenu, stymuluje jego rozwdj stanowigc podstawowy element struktury przestrzennej obszaru
gminy, stwarza warunki do rozwoju przestrzennego i ekonomicznego gminy. Dlatego
glownym celem polityki komunikacyjnej jest tworzenie poprawnych warunkoéw technicznych
funkcjonowania drog i1 poprawa warunkéw bezpiecznego podrézowania 1 zapewnienie
wlasciwej obstugi komunikacyjne;.

Studium ustala:

* aby przy modernizacji i przebudowie podstawowego ukladu drég zalecane parametry
techniczne realizowa¢ w oparciu o Rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki
Morskiej z dnia 2 marca 1999r w sprawie warunkow technicznych jakim powinny
odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie.

» zachowa¢ dbalo$¢ o nieobudowywanie obustronnie waznych ciaggéw drogowych
lokalizacja nowej zabudowy w bezpiecznej odlegtosci od drég publicznych .

Pozostate drogi wewngetrzne, nie uwzglednione w powyzszych uktadach, winny one posiada¢

parametry klasy drogi dojazdowej (D), nawierzchni¢ twarda, szeroko$¢ jezdni min. 5 m.

Zalecana szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych 12 m.

UKLAD KOMUNIKACIJI PUBLICZNEJ AUTOBUSOWEJ

Zaktada si¢ rozwdj obstugi przewozow pasazerskich poprzez istniejacy uklad linii
autobusowych PKS, oraz tzw. przewozy szkolne. Wskazane byloby, po uprzednim
doprowadzeniu parametréw technicznych drég powiatowych do wymaganych norm,
rozwini¢cie linii komunikacji zbiorowej, tak aby poprawi¢ mieszkancom gminy mozliwo$¢

podrézowania i wyjazddéw z jej obszaru rowniez komunikacja zbiorowa.
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DROGI DLA ROWEROW

Proponuje si¢ rozwdj komunikacji rowerowej na obszarze gminy. W tym celu wyznaczono
glowne ciagi $ciezek rowerowych, faczace wie§ gminng Mniszkéw z rejonami rekreacji
1 turystyki. Wyznaczona jest rowniez Sciezka rowerowa im. Z. Goliata prowadzaca
w wigkszosci przez kompleksy lesne wokot Zbiornika Sulejowskiego, przez teren gminy
przebiega z Karolinowa przez Zarze¢cin do Podklasztorza. Generalnie $ciezki winny
przebiega¢ wzdhuz uktadu drég petlnigcych role obshugujaca teren a nie tranzytowa, gtowna
w uktadzie i shuzy¢ zaréwno celom dojazdowym jak i rekreacji.

Proponowane przebiegi glownych ciggéw $ciezek rowerowych pokazane zostaty na rysunku
studium.

ZAGADNIENIE PARKOWANIA

Na terenie gminy powinna by¢ zasada budowy miejsc postojowych przez poszczegdlnych
inwestorow 1 prowadzacych dziatalno$¢ gospodarcza z wilasnych $rodkéw i na terenach

pozostajacych w ich dyspozycji.

Proponuje si¢ ponizsze wskazniki parkowania:

ﬂ). Rodzaj obiektu Jednostka odniesienia  Liczba miejsc parkingowych
1.  Zabudowa mieszkaniowa liczba miejsc 1 miejsce/mieszkanie +
parkingowych na jedno odpowiednia liczba miejsc
mieszkanie parkingowych zgodnie z
przeznaczeniem terenu pod
ustugi
2.  Biura iurzedy lokalne 100 zatrudnionych 15/35
3. Obiekty handlowe 100 m? powierzchni 2/3
iushigowe sprzedazy
4.  Zakfady produkcyjne 10 zatrudnionych 1/3
5. Obiekty gastronomiczne 100 miejsc 12/30
6.  Hotele 10 miejsc hotelowych 2/4
7.  Cmentarze 10 000 m? powierzchni 15
cmentarza
8.  Szkoty 10 zatrudnionych s
9 Sktady — magazyny 1000 m? powierzchni 15/40

magazynowej
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III. USTALENIA ZASAD POLITYKI
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

3.1. ZASADY POLITYKI PRZESTRZENNEJ

Kierunki rozwoju przestrzennego gminy okresla Studium, ktére wyznacza drogi dalszego

rozwoju przestrzennego dla okreslonych funkcji gminy.

Studium okresla podstawowe cele polityki rozwoju przestrzennego sa to:

rozbudowa sieci infrastruktury technicznej

modernizacja i przebudowa komunikacji

ochrona 1 ksztattowanie wartosci przyrodniczych i kulturowych na obszarze gminy

tworzenie warunkéw do aktywnego zréwnowazonego wielofunkcyjnego rozwoju

gospodarki ekoprzyjazne;j

poprawa standardow zycia mieszkancom gminy Mniszkow.

3.1.1 Wprowadzone zmiany terendw zainwestowania obejmujace obszar gminy

Mniszkow

Eb.

Obowiazujace studium z
1999 r.

2

RP — teren upraw
polowych,

MR — teren zabudowy
zagrodowej

MN,MR - teren zabudowy
zagrodowej 1
mieszkaniowej
jednorodzinne;j

MN,MR - teren zabudowy
zagrodowej 1
mieszkaniowej
jednorodzinne;j

ZL — teren lasow

Zmiana studium
2010 r.

3

Mniszkow
P — projektowane tereny

produkcyjno-ustugowe,
sktady

P — projektowane tereny
produkcyjno-ustugowe,
sktady

Mniszkow, Radonia
P — projektowane tereny

produkcyjno-ustugowe,
sktady

ZARZECIN
UTL,UT,US — teren
zabudowy rekreacji
indywidualnej, ustug
turystycznych, sportow
wodnych

Uzasadnienie zmiany
ustalen studium

4

dokonana zmiana to
uwzglednienie wniosku osoby
fizycznej

dokonana zmiana to
uwzglednienie wniosku Urzedu
Gminy w Mniszkowie

dokonana zmiana to
uwzglednienie wniosku Urzedu
Gminy w
Mniszkowie

dokonana zmiana to
uwzglednienie wniosku Urzedu
Gminy w Mniszkowie
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8]  RP —teren upraw

polowych

6.  RP —teren upraw

polowych

7.  RP —teren upraw

polowych

RP — teren upraw

7A. polowych

NO - projektowany teren dokonana zmiana to

oczyszczalni Sciekow

Radonia
NO — teren oczyszczalni
sciekow

MU - projektowany
teren mieszkaniowo-
ushigowy

Strzelce
MU - projektowany
teren mieszkaniowo-
ushigowy

uwzglednienie wniosku Urzedu
Gminy w Mniszkowie

dokonana zmiana to
uwzglednienie wniosku Urzedu
Gminy w Mniszkowie
dokonana zmiana to
uwzglednienie wniosku osoby
fizycznej

dokonana zmiana to
uwzglednienie wniosku Urzedu
Gminy w Mniszkowie

Zajaczkow, Bukowiec, Zarzecin, Blogie Rzadowe,
9.  RP —teren upraw

polowych

10. RP —teren upraw
polowych,
ZL — teren lasow

WZ - istniejace ujecia
wody

Duzy Potok, Syski, Stok
S-74 — projektowana
droga ekspresowa

dokonana zmiana to
uwzglednienie wniosku Urzedu
Gminy w Mniszkowie

wytyczne z planu
wojewodztwa

Blogie Rzadowe, Zarz¢cin, Bukowiec n. Pilica
NO - projektowany teren dokonana zmiana to

11. RP —teren upraw
polowych

12.  RP —teren upraw
polowych

oczyszczalni Sciekow

Teren gminy
ZLD — teren dolesien

uwzglednienie wniosku Urzedu
Gminy w Mniszkowie

dokonana zmiana to
uwzglednienie wniosku osoby
fizycznej

1.

Kierunki polityki, dotyczace ukladu przestrzennego gminy — terendéw zabudowy

i urzadzen

Wszystkie obiekty (wieze, kominy, maszty, shupy itp.) o wysokosci 50,00 m npt 1 wigkszej,

wymagaja uzgodnienia lokalizacji i ustalenia sposobu oznakowania przeszkodowego tych

obiektow, przed wydaniem pozwolenia na budowe przez Szefostwo Shizby Ruchu

Lotniczego Sit Zbrojnych RP — Wydzial Lotniskowy (ul. Zwirki i Wigury 1C, 00-912

Warszawa 65) poprzez WSzW w Lodzi.

Tereny, oznaczone na rys. ,,Studium” symbolem MN stanowig tereny budownictwa

jednorodzinnego brutto tzn. petnig funkcje mieszkaniowe z udziatem funkcji ustug

podstawowych.
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1.1.Polityka przestrzenna na terenach oznaczonych symbolem MN, polega na realizowaniu

zabudowy mieszkaniowej z uzupetniajaca funkcja ustug podstawowych wbudowanych

w budynek mieszkalny, po uprzednim przygotowaniu terenow pod te zabudowe (podziale

terenu na dziatlki budowlane i wyposazeniu ich w niezbedne urzadzenia towarzyszace —

komunikacja, infrastruktura techniczna, zielen).

1.2. Ustala si¢ nastgpujace kierunki zagospodarowania przestrzennego terenow MN:

a)

b)

g)

h)

porzadkowanie i modernizowanie, uzupehianie zagospodarowania, a takze

wyposazanie tych terendw w niezbedne urzadzenia towarzyszace z zakresu

infrastruktury technicznej,

realizowanie nowej zabudowy z zachowaniem nastgpujacych zasad:

- przeznaczanie terenu wylgcznie do zabudowy mieszkaniowej nie zwigzanej
z rolnictwem, z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowo — ustugowej
i ustugowej, z zachowaniem warunkéw dostgpu do drogi publicznej,

-  stosowanie niewielkich gabarytow zabudowy, zaleca si¢ nie przekraczanie
wysokosci 2,5 kondygnacji naziemnych w budynkach mieszkalnych,

- preferowanie form architektury tradycyjnej i1 tradycyjnych materialow
wykonczeniowych,

wprowadzanie roslinnosci w otoczeniu zabudowy z duzym udzialem zadrzewien

1 zakrzewien,

zapewnienie dostepnosci komunikacyjnej poszczegélnych dziatek i obiektow,

w tym budowa ukladu ulic z wyznaczeniem paséw dla rowerzystow, urzadzeniem

chodnikéw z przystosowaniem dla potrzeb niepetnosprawnych,

pojazdy zwigzane z uzytkowaniem poszczegolnych dzialek powinny mieé

zapewnione miejsce parkowania badz garazowania w obrgbie tych dziatek,

zapewnienie wilasciwych standardow wyposazenia w infrastrukture techniczna,

ze szczegdlnym uwzglednieniem odprowadzania 1 oczyszczania $ciekow,

uzupehianiem istniejgcych brakow w tym zakresie,

w szczegotowych opracowaniach planistycznych oraz decyzjach planistycznych

nalezy uwzglednia¢ nieprzekraczalne granice terenow pod zabudowg,

realizacja nowej zabudowy mieszkaniowej po uprzednim opracowaniu

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, wedlug oznaczen na rys.

studium,
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2.

2.1.

2.2.

i) na terenach  zmeliorowanych decyzje o  warunkach  zabudowy
1 zagospodarowania przestrzennego winny naklada¢ na inwestoréw obowigzek
uzgodnienia projektu z W.Z.M. i U.W — oddzialem wlasciwym dla danego terenu,

])  postulowany standard zabudowy i zagospodarowania terenow:

— $rednia wielkos¢ dziatki: 800 — 1200 m?,

— udziat powierzchni biologicznie czynnej co najmniej 70%,

— maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10 m w najwyzszym punkcie kalenicy
dachu.

Tereny, oznaczone na rys. ,,Studium” symbolem MU stanowig tereny budownictwa
jednorodzinnego brutto tzn. pelnig funkcje mieszkaniowe z dopuszczeniem ushig
nieucigzliwych.

Polityka przestrzenna na terenach oznaczonych symbolem MU, polega na realizowaniu
zabudowy mieszkaniowej z uzupehliajaca funkcja ushug nieucigzliwych w formie
obiektow integralnie zwigzanych 2z budynkami mieszkalnymi Iub obiektow
wolnostojacych, po uprzednim przygotowaniu terenéw pod t¢ zabudowe (podziale terenu
na dziatki budowlane i wyposazeniu ich w niezbedne urzadzenia towarzyszace —
komunikacja, infrastruktura techniczna, zielen).

Ustala sie nastepujace kierunki zagospodarowania przestrzennego terenow MU:

a) porzadkowanie 1 modernizowanie, uzupelnianie zagospodarowania, a takze

wyposazanie tych terendéw w niezbedne urzadzenia towarzyszace z zakresu infrastruktury

technicznej,

b) realizowanie nowej zabudowy z zachowaniem nast¢pujacych zasad:

c) przeznaczanie terenu wylacznie do zabudowy mieszkaniowej nie zwigzanej
z rolnictwem, z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowo — ustugowej i ustugowe;j, z
zachowaniem warunkow dostepu do drogi publicznej,

d) stosowanie niewielkich gabarytow zabudowy, zaleca si¢ nie przekraczanie
wysokosci 2,5 kondygnacji naziemnych w budynkach mieszkalnych,

e) preferowanie form architektury tradycyjnej 1 tradycyjnych materiatow
wykonczeniowych,

f) wprowadzanie roslinnosci w otoczeniu zabudowy z duzym udzialem zadrzewien
1 zakrzewien,

g) zapewnienie dostepnosci komunikacyjnej poszczegdlnych dziatek i obiektow, w tym
budowa ukfadu ulic z wyznaczeniem paséw dla rowerzystow, urzadzeniem

chodnikéw z przystosowaniem dla potrzeb niepetnosprawnych,
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3.1.

3.2

h) pojazdy zwigzane z uzytkowaniem poszczeg6lnych dzialek powinny mied
zapewnione miejsce parkowania badz garazowania w obrgbie tych dziatek,

1) zapewnienie wilasciwych standardow wyposazenia w infrastruktur¢ techniczna,
ze szczegdlnym uwzglednieniem odprowadzania 1 oczyszczania  $ciekow,
uzupehianiem istniejgcych brakow w tym zakresie,

1) w szczegdlowych opracowaniach planistycznych oraz decyzjach planistycznych
nalezy uwzglednia¢ nieprzekraczalne granice terenow pod zabudowg,

k) realizacja nowej zabudowy mieszkaniowej po uprzednim opracowaniu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, wedtug oznaczen na rys. studium,

1) na terenach zmeliorowanych decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania
przestrzennego winny naklada¢ na inwestorOw obowigzek uzgodnienia projektu
z W.ZM. i U.W - oddziatem witasciwym dla danego terenu,

m) postulowany standard zabudowy i zagospodarowania terenéw:

- $rednia wielkos¢ dziatki: 800 — 1200 m?,
- udzial terenu biologicznie czynnego co najmniej 50%,

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 11 m w najwyzszym punkcie kalenicy

dachu.

Tereny oznaczone na rys. ,,Studium” symbolem MR/MN we wsiach polozonych na
obszarze gminy Mniszkéw, pelig funkcje mieszkaniowe i gospodarcze zwigzane
z rolnictwem, z udzialem towarzyszacej funkcji ustugowej i nieucigzliwej dzialalnosci
gospodarcze;.

Polityka przestrzenna na terenach, o ktorych mowa w pkt. 2 polega na porzadkowaniu,
modernizowaniu i uzupetnianiu zagospodarowania, a takze wyposazaniu tych obszarow
w niezbedne urzadzenia towarzyszace.

Ustala sie nastepujace kierunki zagospodarowania przestrzennego terenow MR/MN:

a)  ochrona historycznej struktury przestrzennej wraz z istniejacymi obiektami,
stanowigcymi dobra kultury, a takze zespotami zieleni i istniejagcych cmentarzy,
obejmujaca rewaloryzowanie historycznych zespolow i obiektéw tradycyjnego
budownictwa  wiejskiego, z  dostosowaniem standardow  uzytkowych
1 wyposazenia tych obiektow do wspolczesnych potrzeb,

b) eliminowanie w obiektach istniejagcych funkcji kolidujacych z funkcjami obszaru

1 adaptowania tych obiektow na cele z nimi niesprzeczne,
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d)

g)

h)

)

k)

D

wprowadzenie na wolnych terenach nowej zabudowy, z zachowaniem

nastgpujacych zasad i standardow:

— przeznaczenie terenu do zabudowy mieszkaniowej, zagrodowej i ustugowej,
z dopuszczeniem nieucigzliwej dziatalnos$ci gospodarczej,

— stosowanie niewielkich gabarytow zabudowy, zaleca si¢ nie przekraczanie
wysokosci 2,5 kondygnacji naziemnych w budynkach mieszkalnych,

— preferowanie form architektury tradycyjnej 1 tradycyjnych materialow
wykonczeniowych,

wprowadzenie 1 utrzymanie zieleni w otoczeniu zabudowy z udzialem

zadrzewien 1 zakrzewien, wprowadzanie zieleni ostonowej przy obiektach

dysharmonijnych w stosunku do otoczenia,

zapewnienie dostgpnosci komunikacyjnej urzadzen i obiektéw, modernizacja ulic,

poszerzenie jezdni, urzadzenie chodnikow,

urzadzenie $ciezek rowerowych na wyznaczonych trasach (docelowo wzdhuz drég

krajowych, wojewddzkich 1 powiatowych dla podniesienia bezpieczenstwa ruchu

dla wszystkich uzytkownikow drég),

pojazdy zwigzane z uzytkowaniem poszczegolnych dzialek powinny mied

zapewnione miejsce parkowania badz garazowania w obrgbie tych dziatek,

zapewnienie wilasciwych standardow wyposazenia w infrastrukture¢ techniczna,

ze szczegdlnym uwzglednieniem odprowadzania 1 oczyszczania $ciekow,

uzupehianiem istniejgcych brakow w tym zakresie,

na terenach przebiegu projektowanych i istniejacych urzadzen z zakresu

infrastruktury technicznej tj. gazociggu wysokoci$nieniowego, zabudowe

nowoprojektowang 1 uzupetnienie istniejagcej nalezy kazdorazowo uzgodnié

z wlasciwym dysponentem tych sieci,

w szczegotowych opracowaniach planistycznych oraz decyzjach planistycznych

nalezy uwzglednia¢ nieprzekraczalne granice terenéw pod zabudowe oznaczone

na rys ,,Studium”,

zapewni¢ ochron¢ ciekow (utrzymanie ciekdw otwartych, odsunigcie budynkow,

pozostawienie paséw zieleni wzdtuz ciekow),

tereny istniejacej dziatalnos$ci gospodarczej zwigzane z rolnictwem, sagsiadujace

z istniejaca zabudowa mieszkaniowsa, wymagaja utworzenia pasoéw zieleni

izolacyjnej, z udzialem zadrzewien i zakrzewien od tej zabudowy,
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uzytkowanie terenu w  korytarzach  energetycznych istniejacych

i projektowanych okreslaja szczegdtowe przepisy branzowe,

na  terenach  zmeliorowanych  decyzje o  warunkach  zabudowy

1 zagospodarowania przestrzennego winny naklada¢ na inwestoréw obowigzek

uzgodnienia projektu z W.Z.M. i U.W — oddzialem wlasciwym dla danego terenu,

postulowany standard zabudowy i zagospodarowania terenow:

— $rednia wielkos$¢ dziatki: 1500 — 2000 m?,

— udziat terenu biologicznie czynnego co najmniej 60%,

— maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10 m w najwyzszym punkcie kalenicy
dachu,

— maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw gospodarczych zwigzanych

z obstugg rolnictwa w najwyzszym punkcie kalenicy dachu — 12,0m.

4. Tereny oznaczone na rys. ,,studium” UTL stanowig tereny pod zabudowe mieszkaniowg

i rekreacji indywidualnej w tym rezydencjonalng brutto tzn. pelia funkcje zapisane

powyzej z dopuszczeniem udziatu funkcji ustugowej nieucigzliwej dla obstugi zabudowy

na terenach UTL.

4.1. Polityka przestrzenna na terenach oznaczonych symbolem UTL polega na realizowaniu

zabudowy zgodnie z jej przeznaczeniem w oparciu o m.p.z.p. Nalezy stosowaé zasady

zapisane wczesniej w pkt . 1.1.

4.2. Ustala si¢ nastepujace kierunki zagospodarowania przestrzennego terenéw UTL :

a)

b)

porzadkowanie i modernizowanie, uzupehianie zagospodarowania, a takze

wyposazanie tych terendw w niezbedne urzadzenia towarzyszace z zakresu

infrastruktury technicznej,

realizowanie nowej zabudowy z zachowaniem nast¢pujacych zasad :

— przeznaczanie terenu wylacznie do zabudowy mieszkaniowej 1 rekreacji
indywidualnej z dopuszczeniem zabudowy o charakterze rezydencjonalnym
nie zwigzane] z rolnictwem, z dopuszczeniem zabudowy rekreacji
indywidualnej o mniejszym gabarycie i1 ustugowej, z zachowaniem
warunkow dostepu do drogi publicznej,

— stosowanie niewielkich gabarytow zabudowy, nie przekraczanie wysokosci
2,5 kondygnacji naziemnych w budynkach mieszkalnych,

— preferowanie form architektury tradycyjnej 1 tradycyjnych materiatow

wykonczeniowych,
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— wprowadzanie zieleni w otoczeniu zabudowy z udzialem zadrzewien
1 zakrzewien,

c) zapewnienie dostgpnosci komunikacyjnej poszczegdlnych dziatek i obiektow,
w tym budowa ukladu ulic z wyznaczeniem paséw dla rowerzystow, urzadzeniem
chodnikéw z przystosowaniem dla potrzeb niepetnosprawnych,

d) pojazdy zwigzane z uzytkowaniem poszczegdlnych dzialek powinny mieé
zapewnione miejsce parkowania badz garazowania w obrgbie tych dziatek,

e) realizacja nowej zabudowy mieszkaniowej i zabudowy rekreacji indywidualne;j
po  uprzednim opracowaniu  miejscowego  planu  zagospodarowania
przestrzennego, wedlug oznaczen na rys. studium, dopuszcza si¢ mozliwos¢
opracowania m.p.z.p. dla czgéci terenu i etapowania w czasie opracowania w
zalezno$ci od dynamiki rozwoju gminy i zapotrzebowania na dziatki,

f)  na terenach zmeliorowanych decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania
przestrzennego winny naktada¢ na inwestorow obowigzek uzgodnienia projektu
z W.ZM. 1 U.W - oddziatem witasciwym dla danego terenu,

g)  zakaz lokalizowania zabudowy na terenach le$nych,

h)  zakaz wycinania drzew,

i)  postulowany standard zabudowy i zagospodarowania terenow:

— dla terendw zabudowy rekreacji indywidualne;j zaleca si¢ dziatki o pow. 1000 -
1200m?,
— dla terenow zabudowy rekreacji indywidualnej o charakterze zabudowy
rezydencjonalnej zaleca si¢ dziatki o pow. 2000 - 2500m’,
— udziat terenu biologicznie czynnego co najmniej 50%,

— maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10 m w najwyzszym punkcie kalenicy

dachu.
Dla terendw zabudowy rekreacji indywidualnej we wsi Gory Trzebiatowskie, ze
wzgledu na ochrong walorow przyrodniczo-krajobrazowych zaklada si¢ minimalng

powierzchni¢ dziatek rekreacyjnych — 1000 m?.

5. Tereny oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem U polozone we wsiach na obszarze
gminy Mniszkdw petnig funkcje ustug wielofunkcyjnych z dopuszczeniem rzemiosta
ushigowego nieucigzliwego.

5.1. Polityka przestrzenna na tych terenach, o ktéorych mowa w ust. 5, polega na:

a) zagospodarowaniu go zgodnie z funkcja, przeznaczenia terendw

96



b) wyposazeniu tych terendéw w niezbedne urzadzenia towarzyszace (komunikacja,

infrastruktura techniczna, zielen izolacyjna).

Polityka przestrzenna na terenach oznaczonych symbolem ,,U” polega na ich adaptacji

i rozbudowie. Na terenach wsi gminnej MniszkOw polega na tworzeniu gminnego

osrodka ustugowego droga porzadkowania, rehabilitacji obszaru o wartosciach

historycznych zmianie funkcji, budowie, przebudowie 1 modernizacji, istniejacej

struktury w kierunku koncentracji ustug, a takze wyposazeniu tych obszarow w

niezbedne urzadzenia towarzyszace (komunikacja, infrastruktura techniczna, zielen

izolacyjna).

5.2. Ustala si¢ nastgpujace kierunki zagospodarowania przestrzennego obszaréw U

z zachowaniem nastepujacych zasad:

a)

b)

c)

d)

g)

h)

przeznaczenie terenu wylacznie do zabudowy, ustug wielofunkcyjnych
z dopuszczeniem ushug o nieucigzliwej dziatalno$ci rzemieslnicze;j,

stosowanie niewielkich gabarytow zabudowy nie przekraczanie wysokos$ci
4 kondygnacji naziemnych w budynkach ustugowych,

preferowanie form architektury tradycyjnej 1 tradycyjnych materialow
wykonczeniowych na terenach centralnych obszarow jednostek osadniczych
o wartos$ciach historycznych,

wyprowadzenie zieleni izolacyjnej z udzialem zadrzewien 1 zakrzewien,
z sasiadujagcymi zespotami zabudowy mieszkaniowej,

zapewnienie dostepnosci komunikacyjnej poszczegdlnych dziatek, w tym budowa
ulic, urzadzeniem chodnikéw z przystosowaniem dla potrzeb niepetnosprawnych,
pojazdy zwigzane z uzytkowaniem poszczegolnych dzialek powinny mieé
zapewnione miejsce parkowania badz garazowania w obrgbie tych dziatek,
zapewnienie wiasciwych standardow wyposazenia w infrastruktur¢ techniczng
ze szczegoInym uwzglednieniem odprowadzania i oczyszczania $ciekow,

na terenie przebiegu projektowanego gazociggu wysokoci$nieniowego, zabudowe
nowoprojektowang nalezy kazdorazowo uzgadnia¢ z wiasciwym dysponentem
sieci, na terenach zmeliorowanych decyzje o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu winny nadktada¢ na inwestoréw obowigzek
uzgadniania projektu z W.Z. M. i U. W. — oddzialem wlasciwym dla danego

terenu.

5.3. Ustala si¢ nastepujace kierunki zagospodarowania przestrzennego terenow U, o ktorych

mowa w ust. 5:
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b)

adaptacja, porzadkowanie, modernizowanie z mozliwos$cia dalszego rozwoju tych
obiektow,

wyposazenie tych obiektow w niezbedne urzadzenia towarzyszace z zakresu
komunikacji, w tym parkingi oraz infrastruktury technicznej, z dopuszczeniem
lokalnych rozwigzan w zakresie zaopatrzenia w wodg, odprowadzenia
1 oczyszczania SciekOw oraz ogrzewania, z warunkiem przechodzenia na
nieucigzliwe dla srodowiska media grzewcze iuzupetnienie istniejacych brakow
w tym zakresie,

stosowanie matych gabarytow zabudowy,

zagwarantowanie dla obiektow kubaturowych 1 urzadzen towarzyszacych
odpowiedniej estetyki wykonczenia, a takze formy wpisanej w otaczajacy
krajobraz,

postulowany standard zabudowy i zagospodarowania terenow:

— udziat powierzchni biologicznie czynnej co najmniej 20%,

— maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12m (nie dotyczy kosciotow).

6. Tereny oznaczone symbolem na rysunku ,,Studium” UT na terenie gminy Mniszkow

peniag funkcje ushug turystyki.

Ustala sie:

a)  zagospodarowanie przestrzenne terenow ushig turystycznych zgodnie z ich
przeznaczeniem,

b)  wykorzystanie terenu stosownie do jego predyspozycji, przy zachowaniu jego
wartos$ci przyrodniczych i krajobrazowych,

c) na terenach zmeliorowanych decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania
przestrzennego winny naktada¢ na inwestorow obowigzek uzgodnienia projektu
z W.ZM. i U.W. — oddziatem wilasciwym dla danego terenu,

d) dla obszar6w nowego zainwestowania dotyczacego funkcji rekreacyjnej, zgodnie
z predyspozycjami terenu,

e) wykorzystanie terenu na cele ustug turystyki, z lokalizacja obiektoéw
kubaturowych, matej gastronomii, sanitariatbw a takze os$rodkow
wypoczynkowych, klubow jezdzieckich itp. lub niekubaturowych (tereny gier
i zabaw, pole golfowe, §ciezki zdrowia, pole biwakowe itp.)

f)  stosowanie matych gabarytéw zabudowy,
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g)

h)

zagwarantowanie dla obiektow kubaturowych 1 wurzadzen towarzyszacych
odpowiedniej estetyki wykonczenia, a takze formy wpisanej w otaczajacy
krajobraz,

wyposazenie terenu w niezbedne urzadzenia z zakresu komunikacji w tym
parkingi, zapewnienie dostgpnosci komunikacyjnej,

postulowany standard zabudowy i zagospodarowania terenow:

— udziat powierzchni biologicznie czynnej co najmniej 70%,

— maksymalna wysokos$¢ zabudowy 12m.

7. Tereny oznaczone na rysunku ,studium” symbolem US przeznaczone sg dla funkcji

ushug sportu.

7.1.Ustala si¢ nastepujace kierunki zagospodarowania przestrzennego terenéw US :

a)

b)

c)
d)

e)

modernizacja 1 rozbudowa oraz tworzenie nowych urzadzen i obiektow
sportowych, z wykluczeniem zabudowy mieszkaniowej,

stosowanie wylgcznie matych gabarytow zabudowy, ksztattowanie bryl obiektow
w uktadzie horyzontalnym,

wyposazenie zespolow w zielen towarzyszaca,

wyposazenie zespoldw w niezbedne urzadzenia z zakresu komunikacji, w tym
parkingi oraz w infrastrukture techniczna,

zagospodarowanie terenu - po uprzednim opracowaniu obejmujacego catos$é
obszaru miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

postulowany standard zabudowy i zagospodarowania terenow:

— udziat powierzchni biologicznie czynnej co najmniej 70%,

— maksymalna wysokos$¢ zabudowy 9m.

8. Tereny oznaczone na rysunku studium symbolem UKS pehig funkcje ustug zwigzanych

z obshuga komunikacji.

8.1. Polityka przestrzenna na terenach o ktorych mowa w ust. 8 polega na ich modernizacji,

rozbudowie badz budowie zgodnie z przeznaczeniem pod warunkiem opracowania

miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Sposob zagospodarowania

terenu winien podwyzszy¢ walory i standard ustug turystyczno-krajoznawczych i obstugi

podréznych. Zaktada si¢ wyposazenie tych terendéw w niezbedne urzadzenia w zakresie

infrastruktury technicznej i powigzan z podstawowym uktadem komunikacji w sposob

eliminujacy zagrozenia w ruchu pojazdow na drogach. Zagospodarowanie terendw
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,UKS” winno spelia¢ wymogi w zakresie ochrony s$rodowiska oraz przepiséw

szczegblnych.

Postulowany standard zabudowy i1 zagospodarowania terenow:

— udziat powierzchni biologicznie czynnej co najmniej 30%,

— maksymalna wysoko$¢ zabudowy 9 m.

9. Tereny oznaczone na rysunku ,,Studium” symbolem P, peklig funkcje¢ istniejacych, badz

projektowanych terenéw produkcyjno-ustugowych, sktadéw i magazynéw.

9.1. Polityka przestrzenna na obszarach, o ktorych mowa wyzej, polega na: ich adaptacji,

modernizacji, rozbudowie i budowie, dla potrzeb obstugi rolnictwa i przemystu w sposob

niepowodujacy ucigzliwosci w stosunku do otoczenia (dla zabudowy mieszkaniowej,

ushigowej) oraz niepowodujacych degradacji terenéw rolnych, lesnych oraz obnizajacych

walory krajobrazowe i wyposazeniu tych obszaréw w niezbedne urzadzenia z zakresu

infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j.

9.2. Ustala si¢ nastgpujace kierunki zagospodarowania przestrzennego obszaréw P :

a)
b)

d)

adaptacja, modernizacja i rozbudowa urzadzen, zgodnie z funkcja obszaru,

zakaz lokalizacji inwestycji realizujacych przedsigwzigcia mogace zawsze

znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, dla ktérych obligatoryjnie wymagane jest

sporzadzenie raportu oddziatywania na S$rodowisko, zgodnie z przepisami

szczegbdlnymi,

zapewnienie wilasciwych standardow wyposazenia w infrastrukture techniczna,

ze szczegbdlnym uwzglednieniem odprowadzania i oczyszczania $ciekoéw, wod

powierzchniowych

pojazdy zwiazane z prowadzeniem dziatalno$ci na ww. terenach, powinny mie¢

zapewnione miejsca parkowania badZz garazowania w obrebie dziatek

poszczeg6lnych uzytkownikow,

utrzymanie i wprowadzanie zieleni w otoczeniu zabudowy, tworzenie pasow

zieleni izolacyjnej, zwlaszcza wzdluz granic poszczegdlnych obszardéw,

sasiadujacych z zespotami zabudowy mieszkaniowej,

postulowany standard zabudowy i zagospodarowania terenow:

— dopuszcza si¢ 70% powierzchni dziatki jako maksymalng powierzchnie
zabudowy,

— minimalna wielkos$¢ dziatki: 3000 m?,

— udziat terenu biologicznie czynnego co najmniej 10%,
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— maksymalna wysokos$¢ zabudowy 15m, obiektéw technologicznych do 50m.

Kierunki polityki, dotyczace ukladu przestrzennego terenow otwartych na obszarze

gminy

1. Obszary ZL., obejmujace tereny lasow, bez wzgledu na forme wlasnosci.

1.1. Polityka przestrzenna na obszarach, o ktorych mowa w ust. 1, polega na prowadzeniu

gospodarki

lesnej w oparciu o plan urzadzania laséw, ochronie ich wartosci

przyrodniczych i krajobrazowych oraz udostepnianiu ich dla wypoczynku, w granicach

umozliwiajacych zachowanie warto$ci przyrodniczych, z wykluczeniem rozwoju funkcji

osadniczych

1.2. Ustala si¢ nastgpujace kierunki zagospodarowania przestrzennego obszaréw ZL :

a)

b)

d)

ochrona zasobow istniejagcych, w tym wystepujacych w ich obrebie uzytkow

ekologicznych,

powigkszenie terendw lesnych poprzez zalesianie gruntdow marginalnych,

nie wykorzystanych dla potrzeb rozwojowych gminy oznaczonych symbolem

ZLD,

realizacja obiektow kubaturowych, zgodnie z ustawg o lasach,

wykorzystanie terenéw dla potrzeb wypoczynku, przy zachowaniu nast¢pujacych

zasad:

ruch turystyczny pieszy powinien odbywaé si¢ na wyznaczonych trasach,
z okres$leniem rejondw swobodnej penetracji terenu, uzgodnionych
z Nadlesnictwem Smardzewice,

ruch turystyczny rowerowy 1 konny powinien by¢ ograniczony
do wyznaczonych przez Nadle$nictwo Smardzewice 1 odpowiednio
urzadzonych tras $rédlesnych,

dopuszcza si¢ urzadzanie punktéw widokowych 1 miejsc wypoczynku,
rozw6j urzadzen zwigzanych z turystyka, wypoczynkiem i sportem,
a takze niezbednych urzadzen z zakresu gospodarki lesnej oraz komunikacji
iinfrastruktury technicznej warunkuje si¢ spelnieniem wymogow

w zakresie ochrony §rodowiska przyrodniczego i krajobrazu,

urzadzanie tras rowerowych wg proponowanych przebiegéw na rys. studium,

wyklucza si¢ wykorzystanie terenéw ZL dla funkcji osadniczej,
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g)

h)

nalezy uregulowaé granice rolno-le§ng, proponuje si¢ zalesienie wskazanych
terendw zgodnie z rysunkiem ,,studium”,

rozw0j niezbednych urzadzen zwigzanych z zakresem gospodarki lesnej
warunkuje si¢ spelnieniem wymagan w zakresie ochrony $rodowiska

przyrodniczego i krajobrazu,

2. Obszary 13k, wod i ciekow rzek obejmujace doliny rzeczne, w tym trwate uzytki zielone -

2.2.

faki oznaczone symbolem ZN, wody otwarte, petnig funkcje lokalnych korytarzy

ekologicznych.

. Polityka przestrzenna na obszarach, o ktérych mowa w ust. 2, polega na :

ochronie ich wartosci przyrodniczych i krajobrazowych,

udostepnianiu tych obszarow dla turystyki i wypoczynku, w granicach umozliwiajacych

zachowanie wartos$ci przyrodniczych,

wykluczeniu rozwoju funkcji osadniczych, z uwagi na ich okresowe zalewanie.

Ustala si¢ nastgpujace kierunki zagospodarowania przestrzennego obszaréw dolin

rzecznych:

a)

b)

ochrona przyrodniczej struktury zieleni wysokiej, $redniej i niskiej, ciekow,

uzytkow ekologicznych, w tym wszystkich terenéw stanowigcych lub mogacych

stanowi¢ system lokalnych weztow 1 korytarzy ekologicznych, majacych wplyw

na funkcjonowanie przyrody i odtwarzanie jej zasobow,

ochrona powierzchni zmeliorowanych; przy zmianie ich przeznaczenia konieczna

jest kompleksowa przebudowa sieci drenarskich,

stosowanie biologicznej obudowy ciekow, zabezpieczenie koryt przed erozja

przez zabudowe roslinng,

tereny te sa zapleczem gospodarki hodowlanej (taki i pastwiska),

tereny te moga by¢ wykorzystywane dla funkcji rekreacyjnej czasowej, przy

zachowaniu nastgpujacych zasad :

- ruch turystyczny pieszy, powinien odbywa¢ si¢ na wyznaczonych
Sciezkach,

- ruch turystyczny rowerowy 1 konny, powinien by¢ ograniczony
do wyznaczonych i odpowiednio urzadzonych tras,

- dopuszcza si¢ urzadzanie punktow widokowych 1 miejsc odpoczynku,

dopuszcza si¢ niezbedne urzadzenia z zakresu gospodarki wodnej i rolniczej,
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g) adaptuje si¢ istniejace budownictwo zagrodowe wraz z modernizacja, a wyklucza
si¢ lokalizacj¢ nowych siedlisk,

h)  w obiektach istniejacych - uzupetnianie wyposazenia w zakresie infrastruktury
technicznej (z dopuszczeniem lokalnych rozwigzan w zakresie zaopatrzenia
w wode, odprowadzania i oczyszczania $ciekow oraz ogrzewania, z zaleceniem
przechodzenia na nieucigzliwe dla srodowiska media grzewcze),

1)  rozwdj urzadzen zwigzanych z turystyka, wypoczynkiem i sportem, a takze
niezbednych urzadzen z zakresu gospodarki wodnej i rolniczej oraz komunikacji
i infrastruktury technicznej, warunkuje si¢ spelnieniem wymagan w zakresie
ochrony §rodowiska przyrodniczego i krajobrazu, zréznicowanych w zaleznos$ci
od polozenia i cech poszczegdlnych fragmentdw terenu,

j)  urzadzanie tras rowerowych wg proponowanych przebiegéw, zgodnie
z rysunkiem ,,Studium”,

k) zgodnie z obowigzujacym prawem wodnym przekroczenia rzek przez
projektowane urzadzenia liniowe, jak: wodociagi, kolektory, kable, cieptociagi
itp. wymagaja uzgodnienia z W.Z.M. 1 U.W. w Lodzi — oddziatem wlasciwym

dla danego terenu w zakresie warunkow technicznych.

2.3. Wody powierzchniowe

Gmina posiada sie¢ rzeczna, ktora tworza: rzeka Pilica ze sztucznym zbiornikiem

wodnym — Zalew Sulejowski, rzeka Radonka i1 Bluga z dopltywami wigkszych

1 mniejszych strumieni oraz rzeka Poptawka.

Na terenie gminy Mniszkow nalezy uwzglednic:

zakaz likwidacji starorzeczy, stawow, torfowisk, bagien i mokradet w obrgbie gruntow
lesnych, jak ina terenach do nich przylegtych,

Glowne Zbiorniki Wod Podziemnych jurajskie i kredowe, dla ktérych zaleca sig¢
opracowanie specjalnego programu dzialan zabezpieczajacych ochrong wod
wglebnych, szczegolnie na Obszarach Najwyzszej 1 Wysokiej Ochrony Wod
Podziemnych (ONO i OWO),

zgodnie z Prawem wodnym, zakaz grodzenia nieruchomos$ci przylegtych do
powierzchniowych wod publicznych w odleglo$ci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu
(za wyjatkiem urzadzen hydrotechnicznych),

tereny zmeliorowane, na ktorych zaleca si¢ prowadzenie racjonalnej gospodarki

poprzez zachowanie zroznicowanych biocenoz polnych i takowych,
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- tereny wezbranh powodziowych zgodnie z wnioskiem Regionalnego Zarzadu

Gospodarki Wodnej w Warszawie i1 zakazuje na nich zabudowy oraz dziatan

mogacych spowodowaé zagrozenie powodziowe gminy (np. zalesianie).

3. Kierunki rozwoju rolnictwa

3.1. Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej, pelnia funkcje rolnicze, w tym :

— obszary III — tereny rolne o wyzszych klasach bonitacyjnych gleb najbardziej

przydatnych dla produkcji rolnej, stanowigcych gleby chronione.
W gminie Mniszkoéw wiodaca funkcja jest rolnictwo — produkcja zywnosci.
Jako$¢ gruntdw ogranicza mozliwosci produkcyjne gminy, dlatego ze wzgledu na
duza lesisto$¢ terenu gminy nalezy :
» preferowac rozwdj ekologiczny w gospodarce le$nej, ktory wspiera posrednio
rolnictwo
» wprowadza¢ wielogatunkowe drzewostany
» dazy¢ do dolesienia gleb marginalnych
Najwazniejszymi kierunkami dzialan rozwoju rolnictwa winny by¢:
* przeciwdzialanie wysuszaniu gleb przez wprowadzenie systemow matej
retencji
» podwyzszenie poziomu zycia na wsi
* rozwijanie sprawdzonych specjalizacji na terenie gminy

* rozwijanie rolnictwa biodynamicznego.

3.2. Ustala si¢ nastgpujace kierunki zagospodarowania przestrzennego obszaréw rolniczej

przestrzeni produkcyjnej:

a)
b)
c)

d)

e)
f)

g)

utrzymanie tak , pastwisk, zadrzewien oraz matych zbiornikéw wodnych, bagien,
mokradel i torfowisk,

ochrona terendw uzytkowanych rolniczo w dolinie Radonki,

wdrozenie programow rolnosrodowiskowych i zasad dobrej praktyki rolniczej,
zwigkszenie powierzchni lasow poprzez zalesienie gruntdéw porolnych,
nieuzytkow,

zapewnienie dostepnosci do wod, zakaz grodzenia do linii wody,

wzmozone]  ochronie  podlegaja:  rolnicza  przestrzen  produkcyjna
oraz przyrodnicze, kulturowe i krajobrazowe warto$ci terenu,

wykorzystanie terenu na cele produkcji rolniczej, ze znacznym udzialem

gospodarki polowej i ograniczaniu przeznaczania na cele nierolnicze,
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S.1.

h)  poprawianiu ich wartosci uzytkowej oraz zapobieganiu obnizania ich
produkcyjnosci,

1)  utrzymanie istniejgcej, rozproszonej zabudowy mieszkaniowej i zagrodowe;j,

j)  obowiazuje zakaz nowej zabudowy mieszkaniowej,

k) w przypadkach szczegdlnych, dopuszcza si¢ zabudowe obiektow zwigzanych
funkcjonalnie z podniesieniem efektywnos$ci gospodarki polowej,

I)  zapewnienie wilasciwych standardow wyposazenia w infrastrukture techniczna,
dopuszczeniem lokalnych rozwigzah w zakresie zaopatrzenia w wodg,
odprowadzania i oczyszczania $ciekOw oraz uzupehiania brakéw w tym zakresie,

m) oslanianie istniejacej zabudowy, ucigzliwej dla $rodowiska, dysharmonijnej
w krajobrazie pasmami zadrzewien i zakrzewien,

n) utrzymanie tras komunikacyjnych 1 ciggéw infrastruktury technicznej,

z dopuszczeniem ich uzupetnien w niezbednym zakresie,

o)  ochrona powierzchni zmeliorowanych; przy zmianie ich przeznaczenia konieczna
jest kompleksowa przebudowa sieci drenarskich, pod nadzorem W.Z.M. i UW. —

oddziat wlasciwy dla danego terenu,

) na terenach stref ochronnych od projektowanych linii napowietrznych
elektroenergetycznych 110 kV, przestrzega¢ zakazu lokalizowania zabudowy do
stalego pobytu czlowieka, a takze wprowadzania roslinnosci wysokopiennej,

umieszczania sktadow, magazyndw, parkingéw samochodowych itp.

Tereny oznaczone symbolem ZC, stanowig tereny istniejacych cmentarzy.

. Polityka przestrzenna na obszarach, o ktérych mowa w ust. 4, polega na ochronie

ich historycznego ukfadu przestrzennego oraz zaklada si¢ ewentualng rozbudowy

umotywowang potrzebami i mozliwo$ciami terenowymi.

Tereny oznaczone na rys. studium symbolem PE pelnig funkcje istniejacej, planowanej
lub zakonczonej powierzchni eksploatacji surowcéw mineralnych .

Polityka przestrzenna na obszarach o ktéorych mowa w ust. 5 polega na utrzymaniu
istniejacej eksploatacji surowcow 1 ich rekultywacji po jej zakonczeniu, poprzez
zalesienie lub wykorzystanie dla rozwoju innych niekolizyjnych dla otoczenia funkcji.
Eksploatacja nowych zt6Z winna oprécz uzasadnienia ekonomicznego spetnia¢ warunek
eliminacji badz minimalizacji szkodliwego oddzialywania na $rodowisko naturalne.

Prowadzenie eksploatacji winno by¢ takze uwarunkowane rozwigzaniem problemow
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5.2.

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

transportu i przyjeciem zasady zminimalizowania jego ucigzliwo$ci. W przypadkach
uzasadnionych ochrong waloréw przyrodniczych obszaréw chronionych zaleca sig¢
odstapi¢ od eksploatacji z16z.

Na terenie obszaru goérniczego obowigzuje zakaz wprowadzania nowej zabudowy nie
zwigzane] z dzialalnoscia =zakladu gorniczego. Dla obiektow budowlanych
lokalizowanych w poblizu obszaru gorniczego zaleca si¢ kazdorazowo uzyskanie opinii
wiasciwego organu administracji architektoniczno-budowlanej i nadzoru budowlanego
w dziedzinie gérnictwa.

Na terenie Sulejowskiego Parku Krajobrazowego dopuszcza si¢ mozliwos¢ eksploatacji
udokumentowanych z16z piaskow szklarskich Gory Trzebiatowskie o ile spetnione
zostang wymogi prawne.

Kierunki zagospodarowania przestrzennego terendw PE winny odpowiada¢ zasadom

polityki przestrzennej zapisanych powyzej w pkt. 5.1.

Obszary, na ktorych obowiazkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

W studium nie wskazuje si¢ obszaroOw wymagajacych przeprowadzenie scalen i podziatu
nieruchomosci.

W studium nie wskazuje si¢ obszaréw rozmieszczenia obiektéw handlowych o
powierzchni powyzej 2000 m?, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego.

Na terenie gminy wystepuja tereny gornicze, dla ktorych zgodnie z art. 53 ustawy z dnia
4 lutego 1994 r. Prawo geologiczne i gornicze (Dz. U. z 1994 r. Nr 27, p0z.96 z pdzn.
zm.) istnieje obowigzek sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.
Obszary przestrzeni publiczne;j
1. Obszary przestrzeni publicznej o szczegdlnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb,
poprawy jakos$ci zycia 1 integracji mieszkancow gminy powinny by¢ rozpatrywane
w nastepujacych kategoriach:
1) waloréw funkcjonalno-przestrzennych,
2) polozenia,
3) dostepnosci,

4) wilasnosci.
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2. Na obszarze gminy Mniszkow sg to przede wszystkim obszary, na ktorych odbywaja

si¢ festyny, koncerty, a takze miejsca wypoczynku i aktywnej rekreacji.

Obszarami spelniajacymi powyzsze postulaty sa:

1) tereny gminne (place, parki, skwery, szkoty i osrodki kultury z przylegtymi
terenami zielonymi oraz urzadzenia i tereny sportu i rekreacji),

2) tereny zabytkowe o zréznicowanych formach wilasnosci (zespoty dworskie wraz
z przyleglymi zespolami zieleni zabytkowej),

3) tereny bedace we wilasno$ci badz zarzadzie wspdlnot wyznaniowych (koscioty,
sale parafialne),

4) tereny prywatne udost¢pniane publicznie na okre$lonych zasadach (os$rodki

rekreacyjno-sportowe i kulturalno-rozrywkowe).

7. Obszary, dla ktorych gmina zamierz sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntow rolnych

i leSnych na cele nierolnicze i nielesne

1.

Obszarami, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego sa obszary, dla ktorych zostaty podjete juz
uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego lub zmian tych plandw, w tym obszary wymagajace zmiany
przeznaczenia gruntéw rolnych i le§nych na cele nierolnicze i nie le$ne.

Ponadto obszarami, dla ktéorych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego i zmieni¢ przeznaczenie gruntdw rolnych na cele
nierolnicze 1 niele$ne begda obszary, dla ktérych rada gminy podejmie kolejne
uchwaty o przystgpienie do sporzadzenia plandw miejscowych, po uprzednim
zapoznaniu si¢ z wynikami analiz, o ktérych mowa w art. 14 ust. 5 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3. Plany te w odniesieniu do jednostek osadniczych powinny utrzymywac zasadg

regulowanej linii przyrostu osadniczego dla uzyskania spdjnosci przestrzennego
uktadu zabudowy oraz niezbednej ekonomiki rozwoju infrastruktury. Granice
planéw powinny by¢ wynikiem wiasciwej polityki etapowania — niekoniecznie

muszg obejmowac cale obszary jednostek osadniczych.
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8. Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz osuwania si¢ mas ziemnych

1.

Teren gminy bezposrednio potozony jest przy rzece Pilicy wraz z jej doptywami
i zbiornikiem wodnym - Zalewem Sulejowskim. Obszary bezposrednio znajdujace
si¢ w dolinach rzek i nad zbiornikiem wodnym narazone sg na niebezpieczenstwo
powodzi, zostaty one okreslone na rysunku zmiany studium na podstawie zalewow
okreslonych przez RZGW.

Na obszarach narazonych na niebezpieczenstwo powodzig zabrania si¢

wykonywania robot oraz czynno$ci, ktore moga utrudni¢ ochron¢ powodzia, a w

szczegdlnoscei:

— lokalizowaé inwestycji zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na srodowisko,

— gromadzenia $ciekow, odchodow zwierzgcych, Sciekdw chemicznych a takze
innych materialtbw mogacych zanieczysci¢ wody,

— prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania odpadéw, w tym w szczegdlnosci
ich sktadowania,

— sadzenia drzew i1 krzewdw, z wyjatkiem plantacji wiklinowych na potrzeby
regulacji wod oraz roslinnosci stanowigcych elementy zabudowy biologicznej
dolin rzecznych lub shizacych do wzmacniania brzegow, obwatowan lub
osypisk,

— zmiany uksztaltowania terenu, skladowania materialdw oraz wykonywania
innych robot i czynnosci, ktore moglyby utrudni¢ ochrong przed powodzig oraz
wplynaé na pogorszenie jakosci wod, z wyjatkiem robdt zwigzanych z regulacja
lub utrzymaniem wad.

Dyrektor RZGW moze w drodze decyzji na obszarach niecobwalowanych,
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi:

— zwolni¢ od wyzej okreslonych zakazow,

— wskaza¢ sposoéb upraw 1 zagospodarowania gruntéw oraz rodzaje upraw
wynikajace z wymagan ochrony przed powodzia,

— nakaza¢ usunigcie drzew i1 krzewow.

Na obszarze gminy nie stwierdzono obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo

osuwania si¢ mas ziemnych.
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9.

10.

11.

Obiekty lub obszary dla ktorych wyznacza si¢ w zlozu filar ochronny
Zagospodarowanie obszarow gorniczych poprzedza¢ bedzie opracowanie miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego, ktory powinien zapewni¢ integracje wszelkich
dziatan w celu:
— wykonania uprawnien okreslonych w koncesji,
— zapewnienia bezpieczenstwa powszechnego,
— ochrony srodowiska w tym obiektow budowlanych.
Plany wyznaczg filtry ochronne od gruntéw rolnych, lesnych i obiektow infrastruktury
technicznej, w granicach ktorego, ze wzgledu na ochron¢ dobr, wydobywanie moze by¢
prowadzone albo moze by¢ dozwolone tylko w sposdb zapewniajacy ochrone tych dobr.
Plany wyznacza pasy ochronne dla terenéw sasiednich nie objetych eksploatacja oraz

okreslg zasady zagospodarowania terendw i1 obszaréw goérniczych.

Obszary pomnikow zaglady i ich stref ochronnych oraz obowiazujace na nich
ograniczenia prowadzenia dzialalnosci gospodarczej.

Na terenie gminy nie wystepuja pomniki zaglady.

Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji i rekultywacji

Na terenie gminy Mniszkow przewidziano do rewitalizacji — rehabilitacji:

1) rejon parku podworskiego wraz z przyleglymi terenami w centrum Mniszkowa,
rewitalizowany teren obejmuje S$ciste centrum wsi gminnej, skupia funkcje
handlowo-ustugowe o znaczeniu lokalnym,

2) rejon kosciofa parafialnego rzym.-katol. pw. Nawiedzenia NMP i §w. Mikotaja we

wsi Blogie szlacheckie.

W ramach rewitalizacji przewiduje sig:

— porzadkowania struktury urbanistycznej poprzez zagospodarowanie pustych
przestrzeni, dostosowujac nowy sposob zagospodarowania do istniejgcej zabudowy i
zagospodarowania,

— renowacje istniejacych budynkéw oraz infrastruktury spoteczne;j,

— renowacje 1 adaptacje budynkow o znaczeniu historycznym i o istotnych wartosciach
architektury, z wykorzystaniem ich na cele gospodarcze, spoteczne i kulturowe,

— poprawy funkcjonowania ruchu kolowego, pieszego, rowerowego jak 1 jakosci

przestrzeni publicznych oraz jej waloréw estetycznych,
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— lokowanie na terenach rewitalizowanych funkcji publicznych o znaczeniu lokalnym.
Rekultywacji podlega¢ beda tereny eksploatacji kopalin zgodnie z obowigzujacymi

przepisami i w sposob okreslony w udzielonej koncesji.

12. Kierunki zabezpieczenia wymogow obronnosci i obrony cywilnej

Wymogi obronnosci i obrony cywilnej zabezpiecza si¢ poprzez:

— wskazanie potrzeby racjonalnej i1 oszczgdnej eksploatacji wod glebinowych
z uwzglednieniem w sytuacji szczeg6lnej, w bilansie potrzeb istniejacych studni
wierconych,

— powigzanie sieci ulic tworzacych podstawowy uktad komunikacyjny z droga krajowa
nr 12,

— zapewnienie stref ochronnych wzdhuz magistralnych sieci uzbrojenia (linie
energetyczne, gazociagi),

— budowe postulowanych drég ekspresowych S-12 i S-74 1 ograniczenie iloSci

skrzyzowan drég lokalnych i dojazdowych z droga krajowa nr 12.

13. Granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych

Na terenie gminy nie wystepuja tereny zamknigte.

3.2. POLITYKA ROZWOJU GMINY

Podstawowym aktem prawnym polityki przestrzennej jest ustawa o zagospodarowaniu
przestrzennym, ktora obliguje do:
I. Prowadzenia zasad polityki zagospodarowania przestrzennego w zgodzie
z obowigzujacymi ustawami i przepisami szczego6lnymi.
II. Kompleksowej realizacji rozwoju gospodarczego i1 gospodarki przestrzennej na
zasadach zrownowazonego rozwoju.
III. Realizacji celéw ponadlokalnych 1 polityki rozwoju zgodnej z wytyczonymi
kierunkami w opracowanej strategii gminy i okre§lonymi w studium.
IV. Prowadzenia polityki przestrzennej gminy w oparciu o miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego.
Ogdlne zasady polityki przestrzennej gminy regulowane sg uwarunkowaniami oraz
przepisami prawa rzeczowego. W odniesieniu do wystepujacych na obszarze gminy

glownych zadan wyodrebni¢ nalezy m.in.:
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OBSZARY 1 OBIEKTY CHRONIONE NA PODSTAWIE PRZEPISOW O OCHRONIE
ZABYTKOW
Obowiazkiem ustawowym organdw sporzadzajacych m.p.z.p. jest ich uzgadnianie

z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

OBSZARY I OBIEKTY CHRONIONE NA PODSTAWIE PRZEPISOW O OCHRONIE
PRZYRODY I NA PODSTAWIE PRZEPISOW O LASACH

Ze wzgledu na duze walory przyrodnicze gminy i zagrozenia zwigzane z przemyslem
wydobywczym konieczna jest dalsza ochrona rezerwatowa 1 wprowadzenie
postulowanych w planach wyzszego rzedu form ochrony. Wystgpujace na obszarze
gminy lasy, w przewazajacej czg¢sci majg status lasow ochronnych i polozone sa w
granicach ESOCH (Ekologiczny System Obszaréw Chronionych), ktérego fragmentem
jest Sulejowski Park Krajobrazowy 1 postulowany Spalsko - Sulejowski Obszar
Chronionego Krajobrazu. Pozbawienie charakteru lasu ochronnego zarzadzi¢ moze
jedynie Minister Ochrony Srodowiska. Ze wzgledow gospodarczych, kulturowych i
ekologicznych w interesie gminy Mniszkéw jest utrzymanie statusu lasow ochronnych
potozonych w granicach parku krajobrazowego i obszaru chronionego krajobrazu
oraz w miar¢ mozliwosci powigkszenie lesistosci obszarow potozonych w gminie.
Ewentualna ucigzliwo$¢ inwestycji winna zamykaé si¢ granicach wiladania dziatka,

na ktdrej jest ona prowadzona.

OBSZARY I OBIEKTY CHRONIONE NA PODSTAWIE PRZEPISOW O OCHRONIE
GRUNTOW ROLNYCH I LESNYCH

Ze wzgledu na wystgpujace w gminie Mniszkdw dobre gleby III - IV zaklada si¢ w
obrebach ich kompleksow, preferencje dla funkcji rolniczej. Okreslono tereny rolniczej
przestrzeni produkcyjnej, na obszarze ktoérej nalezy wprowadzi¢ zakaz realizacji
wszelkiej zabudowy nie zwigzanej z utrzymaniem podstawowych funkcji. W rejonach
dolin preferowane jest rolnictwo ekologiczne. W ramach opracowywanych miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego nalezy uzyska¢ stosowne zgody na
przeznaczenie gruntdbw rolnych na cele nierolnicze stosownie do przepisow

szczegblowych.
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*+ OBSZARY SIECI DROGOWYCH
Sie¢ drogowa na obszarze gminy winna zosta¢ sparametryzowana na etapie
wykonywania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego (m.p.z.p.) Na
etapie ,,Studium” zalozono podstawowe kierunki i polityke przestrzenng w tym
zakresie. Wykonujac m.p.z.p. nalezy uwzglednia¢ przepisy w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne 1 ich usytuowanie,
uwzgledniajac takze lokalne uwarunkowania jak np. zainwestowanie obszarow,

topografie terenu, stan techniczny istniejacej sieci drogowej, obcigzenia ruchu.

¢ OBSZARY ZWIAZANE Z WYMOGAMI SLUZBY CYWILNEJ

Studium stawia wymog w zakresie realizacji celow obrony cywilnej, ktore dokonuje si¢

na etapie m.p.z.p. W oparciu o obowigzujagce uregulowania prawne w zakresie

warunkow technicznych obiektow budowlanych, ochrony srodowiska przyrodniczego,

BHP, ppoz., PIP itp.

Na etapie opracowywania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

(m.p.z.p.) 1 projektéw zagospodarowania terenu postuluje si¢:

— rezerwowanie terendéw wolnych od zabudowy stalej przy rzekach i zbiornikach
wodnych, celem istnienia terendow rekreacyjnych mozliwych do wykorzystania
w sytuacjach szczegoInych,

— uwzglednienie zabezpieczen ochronnych przed zalewem lub czasowym
podtopieniem obszaréw przylegtych do wymienionych dolin ciekdw i zbiornikow
wodnych,

— uwzglednienie awaryjnych uje¢ wody i innych urzadzen infrastruktury technicznej
(hydranty nadziemne dla celow ppoz. z mozliwoscia wykorzystania w sytuacji

szczegolnej).

Wyrazem dazenia w studium do osiggnigcia wyznaczonych ponadlokalnych celow
publicznych i celow lokalnych jest przyjecie polityki i jej realizacja przez kolejne wiladze
samorzagdowe gminy i jej organy wykonawcze. Przyjeta uchwata Rady Gminy polityka

przestrzenna, bedzie podstawa do podejmowania kolejnych prac planistycznych w gminie.

Zadania ponadlokalne wprowadzone do studium uwarunkowan 1  kierunkow

zagospodarowania przestrzennego gminy Mniszkéw wynikaja:
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z dokumentdéw planistycznych wyzszego rzedu m.in. planu zagospodarowania
wojewddztwa t6dzkiego;
powigzan funkcjonalno-przestrzennych gminy w ukladzie powiatu opoczynskiego
1 wojewddztwa todzkiego;
powiazan komunikacyjnych krajowych, wojewodzkich i powiatowych;
przepisow szczegdlnych w tym ustaw:

— o ochronie i ksztaltowaniu srodowiska;

— 0 ochronie przyrody;

— o lasach;

— 0 zagospodarowaniu przestrzennym;

— 0 ochronie gruntéw;

— 0 ochronie débr kultury;

— prawa wodnego;

— prawa geologicznego i1 gorniczego.

Sa to:
Zadania ponadlokalne wprowadzone do studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminyj;
Rozwoj i ksztaltowanie miejscowosci: Mniszkow, Radonia, Zajaczkéw 1 Zarzecin przy
zachowaniu ograniczen stawianych przez Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow,
z uwagi na uktady przestrzenne wymagajace ochrony uktadu rozplanowania;
wlasciwa gospodarka przestrzenna w obrgbie Sulejowskiego Parku Krajobrazowego,
postulowanego OCHK Spalsko — Sulejowskiego oraz doliny rzeki Radonka (konieczno$¢
kompleksowej kanalizacji gminy);
ochrona obszaré6w wodonosnych;
ochrona uje¢ wody;
utworzenie obszarow chronionego krajobrazu kulturowego;
zwigkszenie lesistosci gminy poprzez dolesienia w obrgbie gleb marginalnych;
ochrona obiektow i terendw zabytkowych;
ochrona rezerwatow i pomnikow przyrody;
ochrona udokumentowanych z16z surowcéows;
poprawa jakosci rolniczej przestrzeni produkcyjnej m.in. poprzez planowane zadrzewienia

$rodpolne i przydrozne;
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* tworzenie systemu ekologicznego wojewddztwa;
* wyznaczenie stref ochronnych dla obiektow ucigzliwych i ich zagospodarowanie w celu
wilasciwej izolacji;

* wyznaczenie $ciezek dydaktycznych i rowerowych.

INWESTYCJE PONADLOKALNE O ZNACZENIU KRAJOWYM:
W zakresie zadan ponadlokalnych o znaczeniu krajowym ,,Studium” przyjmuje do ustalen:

- budowa postulowanej drogi ekspresowej S-12,

- budowa postulowanej drogi ekspresowej S-74,

- podwyzszenie parametrow technicznych drogi krajowej nr 12 do drogi ekspresowe;j
(projekt rezerwowy).

INWESTYCJE PONADLOKALNE O ZNACZENIU WOJEWODZKIM:
W zakresie zadan dotyczacych inwestycji ponadlokalnych o znaczeniu wojewodzkim
,»Studium” przyjmuje do ustalen :
- Sulejowski Park Krajobrazowy,
- Obszar Chronionego Krajobrazu ,,Spalsko — Sulejowski”
- ,,Program malej retencji dla wojewddztwa todzkiego” opracowany przez Wojewddzki
Zarzad Melioracji i Gospodarki Wodnej w L.odzi;
- rezerwaty przyrody;

- program ochrony doliny Radonki proponowany zesp6t przyrodniczo-krajobrazowy.

3.3. USTALENIA STUDIUM

Realizacja zadan ponadlokalnych bedzie miala wpltyw na rozwoj zrownowazony gminy
Mniszkéw. Studium w granicach opracowania przyjmuje powierzchni¢ gminy ogdtem 12 383
ha. Zaktada si¢ nieznaczny wzrost ludnosci do 5 000 os6b na 2015 rok. Funkcje gminy
wynikaja jednoznacznie z jej polozenia geograficznego, historii, walorow kulturowych
1 przyrodniczych.

Zalew Sulejowski, bogata rzezba terenu, istnienie kompleksow lesnych i rezerwatow
przyrody sprzyjaja rozwojowi rekreacji jako uzupehiajacej funkcji gminy. Podstawowa
funkcje stanowi rolnictwo ze wskazaniem na specjalizacj¢ w zakresie hodowli trzody, bydta 1
owiec. Lasy obok funkcji gospodarczych stanowig wazny element krajobrazowy, a takze

wplywaja w istotny sposob na walory klimatu lokalnego.
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Realizacja zadan lokalnych wynika z obstugi podstawowych funkcji gminy. Studium
okresla strukture sieci osadniczej na obszarze gminy. Zaklada si¢, ze wie§ gminna Mniszkow
pelni¢ bedzie funkcje glownego osrodka obshugi obszaru cigzenia i centrum obshigi
administracyjno-ustugowej calej gminy.

Polityka kierunkow rozwoju gminy ma na celu zapewnienie prawidlowego
wspotdziatania wszystkich funkcji gminy na zasadzie rozwoju zrOwnowazonego, w tym:

— rozw0j budownictwa mieszkaniowego i letniskowego,

— modernizacja i rozwdj istniejacych zaktadow wydobywczych i rzemie$lniczych oraz
obiektow obstugi rolnictwa,

— monitoring eksploatacji z16z,

— budowa o$rodkow sportu i turystyki,

— modernizacja i rozbudowa obiektow ustugowych - bazy noclegowej, gastronomii i handlu.

Zaopatrzenie w wode¢ z istniejacych uje¢ jest wystarczajace. Wszystkie jednostki
osadnicze wyposazone w wodociagg wymagaja wprowadzenia kanalizacji wraz z
oczyszczaniem $ciekOw. Pozostale wsie nie zostaly przylaczone do wodociggu wymagaja
jednoczesnej realizacji tej inwestycji wraz z kanalizacja.

Biorac pod uwagg ilos¢ produkowanych $ciekow i1 zagrozenia zanieczyszczeniem wod
w studium przyjmuje si¢ realizacj¢ projektowanych oczyszczalni w Zarzecinie, Blogiem
Rzadowym i Bukowcu n. Pilica.

Dla pozostatych jednostek studium zaklada lokalne systemy oczyszczania w oparciu
o male oczyszczalnie $ciekoéw o technologii proekologicznej oraz mozliwo$¢ realizacji
indywidualnych oczyszczalni $ciekow. Jako niezbedne ustala si¢ opracowanie studium
kanalizacji gminy rozwigzujace kwestie kanalizacji w skali calej gminy z ustaleniem
etapowania inwestycji.

Poprawa wyposazenia w infrastrukture¢ techniczng i rozw6j komunikacji stanowig
podstawowy warunek rozwoju wiodacych funkcji gminy Mniszkéw i1 poprawe warunkow

zycia jej mieszkancow.

WNIOSKI KONCOWE
Powyzsze studium wskazuje tereny, dla ktorych niezbgdne jest sporzadzenie
miejscowych plandow zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z ustawg z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (D. U. Nr 80, poz. 715,

716, 717) ,studium” daje samorzadowi podstaw¢ do procesu sporzadzenia plandéw
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miejscowych zagospodarowania przestrzennego w zalezno$ci od potrzeb inwestycyjnych,
oraz regulacji prawnych. Integralng cato$¢ studium stanowig tekst studium i czgs$¢ graficzna
sktadajaca si¢ z planszy podstawowej - Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy — kierunki rozwoju w skali 1: 25 000.

Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Mniszkow stanowi material wejSciowy do sporzadzania miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego dla terenow gminy Mniszkow. Dotychczasowa funkcja
gminy, jaka jest rolnictwo, nie moze obecnie stanowi¢ jedynego filaru rozwoju. Dzieje si¢ tak
za sprawg politycznych, spolecznych i ekonomicznych procesow, ktore od kilku lat okresla
si¢. mianem transformacji. W wyniku transformacji zmienia si¢ struktura zatrudnienia w
gospodarce - zmniejsza si¢ zatrudnienie w przemys$le, wzrasta natomiast zdecydowanie

zatrudnienie w sektorze ushig.

Filary, na ktorych mozna i nalezy oprze¢ rozwdj zrownowazony gminy Mniszkow to:

* ochrona waloréw przyrodniczych i kulturowych gminy, w tym Sulejowskiego Parku
Krajobrazowego wraz z Otuling Sulejowskiego Parku Krajobrazowego, rezerwatow, rzek,
ciekéw wodnych i dolin.

» ochrona obszaru ONO

* budowa nowych zbiornikow wodnych i zabudowy hydrotechnicznej

* rolnictwo biodynamiczne i dolesienia

» agroturystyka z uwzglednieniem dziatan proekologicznych

* nowi mieszkancy aktywizujacy rozwoj gminy ze swoimi mozliwos$ciami i potrzebami

* rozwdj wielofunkcyjnych ustug

* rozwdj edukacyjny mlodziezy

* rozwdj ustug zwigzanych z obshiga komunikacji

» dziatania proekologiczne przy powierzchniowej eksploatacji surowcoOw mineralnych

* rozbudowa infrastruktury technicznej

* poprawa standardow zycia mieszkancow gminy Mniszkow.

W celu zapewnienia wlasciwych warunkow srodowiska przyrodniczego i odpowiedniego
poziomu zycia mieszkancow gminy wszystkie ewentualne szkodliwe oddziatywania na
srodowisko winny si¢ miesci¢ w granicach terendow, do ktérych inwestorzy posiadaja tytut
prawny. Dlatego postuluje si¢ objgciem statym monitoringiem szczegélnie oddziatywanie

prac na obszarach powierzchniowej eksploatacji surowcoéw mineralnych, w celu prowadzenia
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przez zaklady prowadzace eksploatacje surowcow wilasciwej polityki ochrony $rodowiska
zaleca si¢ prowadzenie:

- monitoringu w zakresie ochrony powietrza

- monitoringu w zakresie ochrony wod podziemnych i powierzchniowych

- monitoringu w zakresie badania gleb.

Celem monitoringu bedzie dostarczenie informacji stanowigcych podstawe do
podejmowania dziatan ograniczajacych ewentualne ucigzliwo$ci, oceny skutecznosci tych
dziatan, a takze do prowadzenia przez zaklady wlasciwej polityki ochrony. Realizacja
monitoringu winna informowac spoteczefnstwo o biezacym stanie $rodowiska i rozstrzygac
zasadno$¢ ewentualnych skarg - jak réwniez dostarcza¢ osrodkom decyzyjnym danych

niezbednych do podejmowania dziatan.
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